Divisione Urbanistica e Territorio n.ord. 121
Direzione Patrimonio 2017 04956/009
CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 4 DICEMBRE 202
(proposta dalla G.C. 17 novembre 2017)
Sessione Ordinaria

Convocato il Consiglio nelle prescritte forme sombervenuti nell'aula consiliare della
Citta Metropolitana, oltre al Presidente VERSACbiea le Consigliere ed i Consiglieri:

ALBANO Daniela FORNARI Antonio MORANO Alberto
AMORE Monica GIACOSA Chiara NAPOLI Osvaldo
ARTESIO Eleonora GIOVARA Massimo PAOLI Maura
AZZARA Barbara GOSETTO Fabio POLLICINO Marina
BUCCOLO Giovanna GRIPPO Maria Grazia RICCA Fabrizio
CANALIS Monica IARIA Antonino ROSSO Roberto
CARRETTA Domenico IMBESI Serena RUSSI Andrea
CARRETTO Damiano LAVOLTA Enzo SGANGA Valentina
CHESSA Marco LO RUSSO Stefano SICARI Francesco
CURATELLA Cataldo LUBATTI Claudio TEVERE Carlotta
FERRERO Viviana MAGLIANO Silvio TISI Elide
FOGLIETTA Chiara MENSIO Federico TRESSO Francesco

In totale, con il Presidente, n. 37 presenti, nérglhAssessori e le Assessore: GIUSTA Marco -
LAPIETRA Maria - LEON Francesca Paola - MONTANARUi@o - PATTI Federica - PISANO
Paola - ROLANDO Sergio - SACCO Alberto - UNIA Allder

Risultano assenti, oltre alla Sindaca APPENDINOaghii Consiglieri: FASSINO Piero -
MALANCA Roberto e la Consigliera MONTALBANO Deborah

Con la partecipazione del Segretario Generale PEB\A&r. Mauro.

SEDUTA PUBBLICA

OGGETTO: PIANO PARTICOLAREGGIATO LINGOTTO. APPROVA®NE SCHEMA
CONVENZIONE ATTUATIVA LOTTI | E Il. DIVISIONE BENI COMUNI PER RIORDINO
COMPROPRIETA.
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Proposta del Vicesindaco Montanari, di concertoltagsessore Rolando.

Il Piano Particolareggiato Lingotto, approvato defiberazione della Giunta Regionale n.
113 del 27 marzo 1990, e stato oggetto, nel coegb dnni, di varie modifiche. In particolare,
con deliberazione del Consiglio Comunale del 16k 2005 (mecc. 2005 05649/009), la cui
Convenzione Urbanistica € stata sottoscritta im d& maggio 2006, venivano approvati il
completamento e la modifica al Piano Particolaragg{P.P.) in variante al P.R.G..

Con successiva deliberazione del Consiglio Consudell 17 dicembre 2012 (mecc. 2012
07645/009) veniva compresa nel perimetro del PiBadicolareggiato l'attigua area M1
denominata Ambito "Borello e Maffiotto". Con la mesima deliberazione venivano, altresi,
individuati il Lotto VI, collocato lungo l'asse fewiario ed il Lotto VII, Ambito "Borello e
Maffiotto", nonché ridefinito il Lotto V e rimoduta la distribuzione di alcune aree pubbliche e
private. Con la modifica assunta con deliberazidelta Giunta Comunale del 4 giugno 2015
(mecc. 2015 02408/009), veniva invece variatogimes patrimoniale di alcune aree di proprieta
privata e di alcune porzioni di aree a servizi puglsenza modificare I'impianto generale dello
stesso e confermandone i relativi dati dimensionali

Con deliberazione della Giunta Comunale del 25du2p17 (mecc. 2017 03029/009) é
stata, altresi, approvata la modifica normativRiaho Particolareggiato ai sensi degli ex articoli
38, 39 e 40 della L.U.R. 56/1977 e s.m.i. che artenet via transitoria, la realizzazione di
parcheggi privati anche in struttura fuori terra.

In data 1 agosto 2017 (mecc. 2017 03145/009),ileat& Comunale ha approvato il
Progetto di Insieme e la variazione al Piano Palgreggiato Lingotto ai sensi degli articoli 20 e
23 delle Norme Tecniche di Attuazione. Con il @tptovvedimento sono stati, altresi, approvati
gli schemi di Convenzioni a, b e c, relativi ai tiok e Il, V e VIl del citato Piano
Particolareggiato.

Al fine di addivenire alla stipulazione delle Cemzioni attuative sopra citate e al
conseguente assoggettamento ad uso pubblico ddardestinare a servizi, funzionale allo
sviluppo del "Centro Polifunzionale del Lingotta@c¢corre preliminarmente dividere alcune
proprieta indivise ed individuare le relative partimuni del "Centro" medesimo. La Citta,
all'interno del compendio, € infatti proprietariauda porzione censita al Catasto Fabbricati al
Foglio 1401 particella 265 sub. 495, pervenutagpier di acquisto da Lingotto S.p.A. a rogito
notaio Marocco del 30 dicembre 1999 rep. n. 136230 (trascritto il 21 gennaio 2000 ai
numeri 1995/1203). Si tratta dell'immobile sit@ahrto piano del complesso, adibito a residenza
universitaria "Camplus College" per effetto deltancessione alla Fondazione Falciola (ora
Fondazione C.E.U.R.) del 5 luglio 2013 rep. A.P6583.

Nella vendita era ovviamente compresa la quotp@monale sulle parti comuni ed
indivisibili, sia comprensoriali, sia della cosidideZona Nord Lingotto. Le prime sono state
individuate nell'allegato 1 allo statuto del ComsoLingotto, costituito con atto autenticato nelle
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firme dal notaio Ettore Morone in data 30 luglio989rep. n. 78514 e 78519 e dal notaio
Giuseppina Morone in data 31 luglio 1996 rep. r22BY e successive modificazioni. Si tratta
sostanzialmente di rampe, scale, passaggi comumtjcgti, viabilita interna, rete del
teleriscaldamento fino al contatore di ciascun teeeccetera. La Citta su tali beni comuni ha la
titolarita di 13,50 millesimi. Le seconde, inveseno parti comuni della Zona Nord Lingotto; la
Citta ha partecipato, infatti, alla costituzioné 'f&onsorzio Progetto Zona Nord Lingotto” con
atto a rogito notaio Marocco del 9 febbraio 1998 re 134932 con una quota di partecipazione
pari a millesimi 106,01 a cui corrisponde una mprota millesimale sulle parti comuni ed
indivisibili della Zona Nord stessa. Anche in quesiso trattasi di corridoi, collegamenti
verticali, eccetera.

La Convenzione attuativa da stipularsi in consegaedella variazione al Piano
Particolareggiato Lingotto approvata, ai sensi'aeitolo 23 delle N.T.A. del P.P., con
deliberazione della Giunta Comunale del 1 agostb/20@necc. 2017 03145/009) e con |l
presente provvedimento prevede, tra l'altro, nettd.d il completamento del Centro
Fiere/Congressi mediante la realizzazione dellaPS.tesidua e nel Lotto 1l la realizzazione
di 8.000 metri quadrati di S.L.P. con destinaziddentro per l'innovazione (A.S.P.l.,
Terziario, Eurotorino).

Tali interventi verranno ad interessare anchpdstmento e ricollocazione di alcuni spazi
che attualmente costituiscono beni comuni non bérsiche verranno realizzati in altre porzioni
del Complesso. In particolare, per quanto concierpeoprieta della Citta, le modificazioni delle
parti comuni nel Corpo Nord avranno ad oggetteddizzazione di una nuova scala mobile, di un
nuovo ascensore e la modifica dell'accesso notdno® un vantaggio nell'uso della foresteria
per il miglioramento dell'accessibilita notturnapdate degli ospiti. Infatti, attualmente l'accesso
notturno degli studenti e garantito da una guawaliaalla control room, che, a richiesta,
raggiunge il piano terreno e provvede ad aprireporta ubicata su via Nizza. Il nuovo accesso
garantira, invece, l'accesso diretto mediante lbo@azione di un videocitofono. | restanti
interventi non avranno ad oggetto gliimmobili deklrto piano ove € ubicata la foresteria, bensi
solo il piano terreno ed il piano primo.

Per consentire la realizzazione di tali intervestirende necessario procedere in via
preliminare rispetto alla stipulazione della Corgiene attuativa, alla ridefinizione dei beni
costituenti parti comuni: le tabelle millesimaliwso ed i relativi beni che ne formano oggetto
non sono stati, infatti, mai formalmente approdaficonsorziati mediante apposito regolamento
di comprensorio, sebbene gli stessi, nel corsatetapo, si siano ad essi attenuti, sia nella
ripartizione dei costi di gestione, sia nella riaone delle spese di proprieta, anche ai sepsi e
gli effetti dell'articolo 1117 del Codice Civile.alLprogressiva ristrutturazione di cui e stato
oggetto il comprensorio nel tempo e l'avvicendalsile proprieta delle diverse porzioni
immobiliari non ha consentito, sinora, di individegormalmente in via definitiva tali beni
comuni né di individuare le proprieta esclusivecidiscun consorziato con riferimento all'uso
esclusivo da parte del singolo. La complessitadeiizioni e delle proprieta che vi si intersecano
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(8 Gallery Immobiliare S.r.l., PAD 5 S.r.l., Citth Torino, Fiat Chrysler Automobiles N.V.,
Lingotto 2000 S.r.l., Lingotto Hotels S.r.l., Lingo Fiere S.r.l., FCA Partecipazioni S.p.A.,
Cinema Sviluppo S.p.A., Politecnico di Torino e Wmsita degli Studi di Torino) rende dunque
necessario procedere, in via preliminare rispelttattaazione degli interventi da parte di 8
Gallery Immobiliare S.r.1., alla stipulazione diatto di ricomposizione fondiaria (individuazione
di parti comuni e divisione), che ha gia ricevuéss$enso di ogni consorziato.

| beni ritenuti sinora beni comuni non censibdnse le porzioni identificate al Catasto
Fabbricati come segue: Foglio 1401 particella 26&akerni 689, 690, 691, 692, 693, 694, 695,
696, 704, 705, 678, 679, 680, 681 (quota millesrdalla Citta 13,50/1000); subalterni 664, 665,
666, 667 (quota millesimale della Citta 106,01/7000

Al fine della realizzazione delle opere, i bermmemi non censibili saranno individuati nelle
porzioni identificate al Catasto Fabbricati comguse Foglio 1401 particella 265 subalterni 656,
658, 659, 660 (quota millesimale della Citta 131900); subalterni 682, 684, 702, 378 e 379
(quota millesimale della Citta 13,50/1000), subraité74 e 675 e particella 485 sub. 2 (quota
millesimale della Citta 106,01 /1000).

Si allega tabella riepilogativa (all. 1 - n. ) dalla quale si evince che le superfici
costituenti nuovi beni comuni non censibili saramostanzialmente equivalenti, perdendo i
consorziati, nell'assegnazione, 21 metri quaduadicuni beni sui quali la Citta dispone di 13,50
millesimi ed acquisendo in assegnazione ulteriddi etri quadrati su beni sui quali la Citta
dispone di 106,01 millesimi. Il valore unitarionaétro quadrato (Euro 130,00) - quale congruito
dal competente Ufficio Valutazioni, come meglioran§pecificato - € identico per tutti i beni. Per
tali ragioni, non si fara luogo a conguagli.

Si da atto che tali nuovi beni comuni non censgalanno oggetto di assoggettamento
all'uso pubblico per servizi, in quanto si tratiaadee facenti parte del Piano Terra del
Padiglione 5, del Piano Primo del Padiglione 5I|Bmigresso Nord del Piano Primo.

Peraltro, tali porzioni, attualmente di proprietlusiva dei diversi consorziati, risultano
gravate di iscrizioni ipotecarie, unitamente aati®l immobili di cui costituiscono accessori. E'
pertanto indispensabile che il rischio di esprapoiae attribuito ai creditori dalle ipoteche sia
garantito da idonea fideiussione o polizza fidedass

Atal fine, mediante perizia asseverata di prodessta incaricato da 8 Gallery Immobiliare
S.r.l. - allegata al presente provvedimento (alln2 ) - congruita dal competente titfi
Valutazioni, e stato stimato: (i) il valore dellea costituenti beni comuni (assegnate pro-quota
alla Citta) gravate da tale diritto reale di gaiangi) il valore delle aree che, pur non costitde
beni comuni, vengono assoggettate ad uso pubblezbamte la convenzione di cui infra. Tale
valore unitario ammonta ad Euro 130,00/metri quadrquindi il valore complessivo che dovra
essere garantito dalla Societa € pari ad Euro 0G26.

L'operazione patrimoniale sin qui illustrata vesff@ttuata mediante la stipulazione di atto di
divisione ed individuazione di parti comuni del f@® Polifunzionale del Lingotto" da
formalizzarsi tra tutti i consorziati (8 Gallery mobiliare S.r.l., PAD 5 S.r.l., Fiat Chrysler
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Automobiles N.V., Lingotto 2000 S.r.l., Lingottodfe S.r.l.., FCA Partecipazioni S.p.A.,
Lingotto Hotels S.r.1., Cinema Sviluppo S.p.A., iRadnico di Torino e Universita degli Studi di
Torino, esclusa Lingotto Parking S.r.l. che noresie la qualita di consorziato), il cui schema si
allega al presente provvedimento (all. 3-n. ), con il quale vengono individuate le nuove
porzioni che costituiscono beni comuni ai consaroeedesimi - nelle quote millesimali sopra
indicate, che restano invariate - e gli attuakitwemuni distinti ai subb. 689, 690, 691, 692,,693
694, 695, 696, 704, 705, 678, 679, 680, 681, 668, 666, 667 vengono attribuiti in proprieta
piena a 8 Gallery Immobiliare S.r.l..

Quest'ultima, mediante la sottoscrizione per pm8va accettazione del presente
provvedimento, ha dichiarato di accettare I'atizibne dei beni di cui acquisisce la proprieta
piena nello stato di fatto e di diritto in cui sb¥ano, in quanto gravati anch'essi da iscrizioni
ipotecarie (effettuate in data posteriore all'agsttgmento all'uso pubblico, risalente al 2011).

La Societa si fara carico delle spese di rogisaali e conseguenti alla stipulazione di tale
atto e prestera la garanzia di cui si € detto, dem@stando che si dara corso a tale stipulazione
solo in seguito al nulla osta della competente tgmdenza (che, peraltro, ha autorizzato |l
progetto di 8 Gallery Immobiliare S.r.l. con produ@ento prot. n. 6754 del 23 luglio 2015),
essendo il Comprensorio Lingotto soggetto a vinpotmunciato con Decreto del 30 settembre
1994.

Poiché, come sopra accennato, gli interventi dtegh 8 Gallery S.r.l. non avranno ad
oggetto porzioni immobiliari ubicate al piano queetd i nuovi beni comuni non censibili (come
del resto gli attuali) non sono funzionali alladsteria, si ritiene di conferire mandato ai
competenti Uffici affinché provvedano in futuro'atlozione degli atti necessari ad una nuova ed
ulteriore razionalizzazione dei beni comuni.

Con il presente provvedimento si approva, alttesichema di Convenzione attuativa (all. 4
-n. ) relativa ai Lotti | e Il integratmn i frazionamenti frattanto occorsi e l'insenoe
della clausola di garanzia a favore della Cittéaiso di attivazione di ipoteca su alcune delle aree
assoggettate all'uso pubblico non costituenti stethdirbanistico (e su alcuni beni comuni
ipotecati ricompresi nelle medesime).

La predetta Convenzione dovra essere sottoserntta il termine di 6 mesi dall'esecutivita
della presente deliberazione.

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamentegti Enti Locali, approvato con D.Lgs.
18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra l'altroadll'42 sono indicati gli atti rientranti nella
competenza dei Consigli Comunali;

Vista la circolare dell’Assessorato al Bilancio,ibliti, Personale e Patrimonio del
30 ottobre 2012 prot. n. 13884;
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Vista la circolare dell’Assessorato al Bilancio,bliti , Personale e Patrimonio del

19 dicembre 2012 prot. n. 16298;

Visto il P.R.G., approvato con deliberazione déllanta Regionale 3-45091 del 21 aprile

1995;

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1077 n. 56nei.s.

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del sutiol@esto Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;

favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

per le motivazioni meglio espresse in narrativ& ghi integralmente si richiamano e formano
parte integrante e sostanziale del presente prowesdo:

1)

2)

3)

4)

di autorizzare la stipulazione dell'atto di diene e individuazione di parti comuni del
"Centro Polifunzionale del Lingotto”, il cui scheranallega al presente provvedimento
(allegato 3), mediante il quale, al fine del riowidi limitate porzioni di aree in
comproprieta ubicate all'interno del Comprensararanno individuati i beni comuni di
contitolarita dei consorziati e verranno assegmrétane aree in proprieta esclusiva a
8 Gallery Immobiliare S.r.l., come da allegata tlbeepilogativa (allegato 1), previo nulla
osta della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggid @mune e la Provincia di Torino;

di approvare che le spese di rogito, fiscaloeseguenti alla stipulazione dell'atto sopra
indicato siano a carico di 8 Gallery Immobiliare.1S.

di approvare, altresi, lo schema di Convenzaiheativa relativa ai Lotti | e 1l (allegato 4)
integrato con i frazionamenti frattanto occorsireserimento della clausola di garanzia a
favore della Citta in caso di attivazione di ip@estille aree assoggettate all'uso pubblico
non costituenti standard urbanistico, fra le gq@alo comprese le aree ipotecate che
vengono attribuite pro quota millesimale alla Cidlandosi atto che I'ammontare della
garanzia dovra essere pari ad Euro 132.600,00, atanperizia asseverata allegata
(allegato 2);

di dare atto che la Convenzione di cui al preagglpunto 3) dovra essere sottoscritta entro
il termine di sei mesi dall'esecutivita del presgmtovvedimento, con atto pubblico tra la
Citta, la Lingotto Parking S.r.l., la Lingotto FelS.r.l., la Fiat Partecipazioni S.p.A,
8 Gallery Immobiliare S.r.I., PAD 5 S.r.l., Fiat @Bler Automobiles N.V., Lingotto 2000
S.r.l,, Lingotto Hotels S.r.l., Cinema Sviluppo 3 Politecnico di Torino e Universita
degli Studi di Torino, con l'autorizzazione alllaf&le rogante, nonché al rappresentante del
Comune di Torino di apportare, ove occorra, al mumelella sottoscrizione, tutte le
modifiche ritenute necessarie e/o opportune nekeifica funzione di adeguamento alle
norme di legge, nonché le modifiche di caratterrit®-formale al pari giudicate opportune
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e comunque dirette ad una migliore redazione ttelj'a

5) didichiarare che il presente provvedimentor@@ane a quelli indicati all'articolo 2 delle
disposizioni approvate con determinazione n. 59 cme012 45155/066) datata
17 dicembre 2012 del Direttore Generale in mainaeventiva valutazione dell'impatto
economico delle nuove realizzazioni che comporfatwi oneri, diretti o indiretti, a carico
della Citta, come da allegata dichiarazione (alln5 );

6) di dichiarare, in conformita del distinto votcal@se, il presente provvedimento
immediatamente eseguibile ai sensi dell'articolh, tBmma 4, del Testo Unico approvato
con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

IL VICESINDACO
F.to Montanari

L'ASSESSORE AL PATRIMONIO
F.to Rolando

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tegni

LA DIRIGENTE
DI AREA URBANISTICA E QUALITA
DEGLI SPAZI URBANI
F.to Gilardi

Limitatamente agli aspetti patrimoniali
IL DIRIGENTE
AREA PATRIMONIO
F.to Nota

Limitatamente agli aspetti patrimoniali
LA DIRIGENTE SERVIZIO CONTRATTI
ATTIVI DI MERCATO
ACQUISIZIONI E DISMISSIONI
IMMOBILIARI
F.to lguera

Si esprime parere favorevole sulla regolarita dulga

per IL DIRETTORE FINANZIARIO
La Dirigente Delegata
F.to Gaidano




2017 04956/009 8

Il Presidente pone in votazione il provvedimento.
IL CONSIGLIO COMUNALE
procede alla votazione nei modi di regolamento.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della viatae:

Artesio Eleonora, Canalis Monica, Carretta Domerfi@ylietta Chiara, Grippo Maria Grazia, il
Vicepresidente Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefd_ubatti Claudio, Morano Alberto, Tisi
Elide, Tresso Francesco

Non partecipano alla votazione:
Magliano Silvio

PRESENTI 25
VOTANTI 25

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, Ble€aiovanna, Carretto Damiano, Chessa
Marco, Curatella Cataldo, Ferrero Viviana, Foriarionio, Giacosa Chiara, Giovara Massimo,
Gosetto Fabio, laria Antonino, la Vicepresidentdési Serena, Mensio Federico, Paoli Maura,
Pollicino Marina, Russi Andrea, Sganga Valentingas Francesco, Tevere Carlotta, il
Presidente Versaci Fabio

CONTRARI 3:
Napoli Osvaldo, Ricca Fabrizio, Rosso Roberto

Il Presidente dichiara approvata la proposta dgilanta.

Il Presidente pone in votazione I'immediata eselifdifdel provvedimento.
IL CONSIGLIO COMUNALE

procede alla votazione nei modi di regolamentsgasi di legge.

Risultano assenti dall'Aula, al momento della vimiae:
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Artesio Eleonora, Canalis Monica, Carretta Domerftamlietta Chiara, Grippo Maria Grazia, il
Vicepresidente Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefd_ubatti Claudio, Morano Alberto, Tisi
Elide, Tresso Francesco

Non partecipano alla votazione:
Magliano Silvio

PRESENTI 25
VOTANTI 25

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, Ble€aiovanna, Carretto Damiano, Chessa
Marco, Curatella Cataldo, Ferrero Viviana, Foriarionio, Giacosa Chiara, Giovara Massimo,
Gosetto Fabio, laria Antonino, la Vicepresidentdési Serena, Mensio Federico, Paoli Maura,
Pollicino Marina, Russi Andrea, Sganga Valentingas Francesco, Tevere Carlotta, il
Presidente Versaci Fabio

CONTRARI 3:
Napoli Osvaldo, Ricca Fabrizio, Rosso Roberto

Il Presidente dichiara approvata I'immediata edslifai del provvedimento.

Sono allegati al presente provvedimento i seguenti:
allegato 1 - allegato 2 - allegato 3 - allegatcadlegato 5.

In originale firmato:
IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
Penasso Versaci




