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CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

(proposta dalla G.C. 22 luglio 2014)

OGGETTO: VARIANTE N. 295 AL P.R.G., Al SENSI DELLRTICOLO 16 BIS DELLA
L.U.R. ES.M.I.,, CONCERNENTE PARTE DELL'AREA COMPRBA TRA CORSO UNIONE
SOVIETICA, VIA SAN MARINO, CORSO GIOVANNI AGNELLI EVIA FILADELFIA.
ADOZIONE.

Proposta dell’Assessore Lo Russo.

Nel corso degli ultimi anni la Citta ha procedatoazionalizzare e valorizzare il proprio
patrimonio immobiliare attraverso I'ottimizzaziodella logistica degli uffici e la vendita di
immobili e di diritti edificatori con il relativoeddime di insistenza, anche a seguito delle ripetute
manovre finanziarie che hanno comportato gravi liezazioni economiche per gli Enti Locali,
nonché in applicazione del D.L. n. 112 del 2000vestito con Legge n. 133 del 6 agosto 2008 e
S.m.i..

In coerenza con le linee e gli indirizzi delllAmistrazione in termini di bilancio, il
presente provvedimento riguarda la valorizzaziommuohobili di proprieta della Citta, rientranti
nel Piano Dismissioni 2014 e pertanto oggettoidnalkzione. | suddetti immobili sono collocati
su parte dell'isolato delimitato da corso Unionei&ica, via San Marino, corso Giovanni
Agnelli e via Filadelfia, destinato dal P.R.G. vige a complesso polifunzionale di Servizi
Pubblici: istruzione universitaria, centri di ricar verde ed attivita sportive, attrezzature di
interesse comune, attivita di interesse pubbliceegae. In particolare, I'area oggetto di variante
e delimitata a nord da via Filadelfia, a ovestaiao Giovanni Agnelli, a sud da via San Marino,
a est dalle aree occupate dall'ex "Istituto di Rgoper la Vecchiaia”.

Nell'isolato attualmente insistono: il complesso'd@&listituto di Riposo per la Vecchiaia,
sul fronte di corso Unione Sovietica, sede del €Blemonte, della Facolta di Economia e
Commercio delUniversita degli Studi di Torino, di una ResidenqEa Anziani e di alcuni
servizidella A.S.L. 1; la Residenza Socio Assizigie del Buon Riposo aflitezza del civico 30
di via San Marino; il "Palazzo del Nuoto" sul lajgposto, prospettante su via Filadelfiantera
porzione prospettante su corso Giovanni Agnelliitasi Circolo della Stampa. Alhterno
dell'isolato e, infine, presente amea di ampie dimensioni, interclusa e non sist@nraevidente
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conflitto con le preesistenze storiche presentiana@a, ove attualmente trova collocazione |l
parcheggio provvisorio delniversita.

Il contesto ambientale all'interno del quale dicma I'ambito in oggetto e caratterizzato
dalla presenza di edifici rilevanti per dimensiemteresse storico-artistico, di vaste aree \erdi
di impianti sportivi realizzati negli anni '30 esaguito dell'evento olimpico del 2006. In
particolare, la porzione di area prospettante alFitadelfia (occupata nel recente passato, dai
campi di allenamento "Combi - Marchi” della Juventwdall'attuale "Palazzo del Nuoto"), I'area
dello Stadio Comunale e dell'Hockey costituiscon@omprensorio organico di aree destinate a
servizi di carattere sportivo, ricreativo e cultarehe il vigente P.R.G. ha ricondotto alle "aree
per verde e servizi" attribuendogli la denominagidn"Area Olimpica”.

Nel rispetto della vocazione delle aree precedeaite descritte e ad integrazione delle
attivita gia esistenti," Amministrazione intende avviare una modifica urktoa, ai sensi
dell'articolo 16 bis della Legge Regionale 56/1977, coeesentemente modificata dalle Leggi
Regionali nn. 3 e 17 del 2013, al fine di consenlr realizzazione di interventi volti ad una
complessiva riorganizzazione e riqualificaziond'dgkero compendio.

La variante ha come obiettivo prioritario la ritifieazione degli spazi retrostanti il
complesso dell'ex Istituto di Riposo per la Veczhiaex IRV, oggi interclusi ed in stato di
abbandono, con la proposta di destinazioni in grddantegrarsi al tessuto esistente e,
contestualmente, capaci di generare attivita frzalie a garantire lo sviluppo di un nuovo
insediamento caratterizzato da edilizia universitaesidenziale privata ed attivita di servizie al
persone ed alle imprese (ASPI), nonché da unalpéudafunzioni, con particolare attenzione
all'offerta di servizi pubblici.

La posizione strategica del contesto, caratteigzda una buona accessibilita veicolare,
dalla presenza del Polo Universitario delle FacBtanomiche, dall'ampia offerta di servizi
derivanti dal processo di riqualificazione dell@zj pubblico avviato con la "Cittadella dello
Sport", ha condotto I'Amministrazione a promuovanealizzazione di residenze universitarie,
convenzionate con la Citta, in coerenza con il ptimgdi "Torino Citta Universitaria" che ha
come obiettivo principale il rafforzamento dellacaaione universitaria della Citta e la sua
promozione come luogo attrattivo per studenti sérae fuori sede.

Alla luce di quanto sopra, considerate le pecitdiatell'ambito, al fine di procedere nella
trasformazione, completamento e ricucitura delro@stmediante azioni che si integrino con |l
tessuto edilizio e sociale, la variante prevedaliarde la formazione di una nuova Zona Urbana
di Trasformazione (ZUT), la realizzazione di un @mbaratterizzato da residenze universitarie,
residenze private e ASPI.

In particolare, la ZUT comprendera diverse porzibmree: la prima, posta all'angolo tra
corso Giovanni Agnelli e via Filadelfia, di estemrse pari a circa 12.860 mq.; la seconda
compresa tra le aree in concessione al Circola &Hmpa, I'ex I.R.V. sino alla via Filadelfia e
alla via San Marino, di superficie pari a circa® mq.; la terza, infine, coincidente con il
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sedime della via Filadelfia ed il controviale dreo Giovanni Agnelli, di estensione pari a circa

15.090 mq..

Relativamente alla porzione di maggiore estensipo&ta nella parte centrale dell'isolato,
comprendente al suo interno il "Palazzo del Nuetta' Residenza Socio Assistenziale (R.S.A.)
di via San Marino n. 30 con le relative pertinenze,vengono confermate le destinazioni
originarie. Tali lotti vengono compresi all'interm@l perimetro della nuova ZUT al fine di
consentire le adeguate connessioni agli spazi mikdsistenti ed in progetto nonché dare
continuita all'obiettivo di riqualificazione compigiva dell'area.

All'interno del citato perimetro viene, altresanepreso il sedime stradale di via Filadelfia
al fine di consentire una maggiore flessibilita getiuale in sede attuativa ed il sedime del
controviale di corso Giovanni Agnelli allo scoponigliorare la sicurezza dei pedoni mediante la
realizzazione di un qualificato percorso pedonttigadmente inesistente.

Per quanto sopra esposto, il presente provvedor@nariante prevede:

A) lamodifica della destinazione urbanistica dedla individuata in colore giallo, nell'allegato
"Situazione fabbricativa" alla scala 1:2.000, parplessivamente a circa 89.480 mq., da
Servizi pubblici "S" (articolo 8 punto 15 delle NBE lettere: "v - Aree per spazi pubblici
a parco per il gioco e lo sport”, "p - Aree pergbeggi”, e "a - attrezzature di interesse
comune” (58.838 mq.) e "Area Olimpica" ai sensi'@eicolo 19 comma 13 e da Aree per
la viabilita "VI" esistente (10.588 mq.), a Zon&dna di Trasformazione (ZUT) - Ambito
"12.35 COMBI" (articolo 15 delle N.U.E.A), alla deasi rimanda integralmente per le
relative prescrizioni;

B) laconseguente modifica del perimetro che imtligiil "Progetto unitario di suolo pubblico”
ai sensi dell'articolo 19 comma 13 e segg. dellENWella Tavola 1 - Azzonamento
foglio 12b alla scala 1:5.000;

C) la modifica del perimetro che individua la "Reehza storica” nella Tavola 1 -
Azzonamento foglio 12b alla scala 1:5.000;

D) [linserimento della nuova Zona Urbana di Trasfazione - "Ambito 12.35 COMBI" nella
Tavola 1 - Azzonamento foglio 12b alla scala 1:8;00

E) la modifica nella legenda della Tavola n. 1 Azamento del P.R.G. della destinazione
d'uso a "Servizi" delle Zone Urbane di Trasformaeioon I'introduzione del colore giallo
corrispondente al "servizio costruito”;

F) Tlinserimento, all'interno dell'area di varigntiel tracciato corrispondente al "percorso
pedonale” individuato con apposito segno grafiedanTavola 1 - Azzonamento foglio
12b alla scala 1:5.000;

G) la modifica del perimetro che individua il "Litai dellArea Olimpica" riportato
nell'elaborato grafico "Schema delle destinaziamal'Area Olimpica™ nel fascicolo delle
Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione (N.U.E.A.articolo 19, comma 13;

H) [linserimento nell’elenco delle Zone Urbane disformazione del nuovo Ambito "12.35
COMBI" e l'introduzione di specifica scheda normatnel fascicolo Il delle N.U.E.A. -
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Schede normative;

[) ilconseguente assoggettamento dell'area abslisgiel Piano Regolatore Generale afferenti
alle Zone Urbane di Trasformazione di cui aglicatii 7 e 15 delle N.U.E.A. nonché alle
specifiche prescrizioni della scheda normativadatalbito "12.35 COMBI" nella quale sono
individuati i parametri di trasformazione urbargstiedilizi;

J) il recepimento del perimetro che individua lartmenza storica” sulla Tavola n. 1
"Azzonamento" - scala 1:5.000 del P.R.G. nellaola® "Edifici di interesse storico” -
scala 1:2.000 del P.R.G..

Il presente provvedimento e al vaglio del comptete®ervizio Adempimenti Tecnico-
Ambientali al fine della necessaria verifica di qmatibilita con il "Piano di Classificazione
Acustica del territorio del Comune di Torino" eldelerifica di assoggettabilita alla VValutazione
Ambientale Strategica (VAS), i cui esiti verrannmpualmente resi in sede di adozione dello
stesso.

Ai sensi e per gli effetti di cui all'articolo bés della Legge Regionale n. 56/1977, come da
ultimo modificata dalle recenti Leggi Regionali e 17 del 2013, il presente provvedimento e
la relativa documentazione saranno trasmessi akgioRe, alla Provincia ed alle
Amministrazioni preposte alla tutela storico-aitetarcheologica, architettonica e paesaggistico-
ambientale, e sara quindi convocata la Conferenz8edvizi finalizzata, nell'ottica della
copianificazione, all'esame della variante urb&ast delle eventuali osservazioni pervenute a
seguito della pubblicazione della stessa.

Acquisito il parere della Conferenza di Servizgc@munque entro novanta giorni dalla
prima seduta della Conferenza di Servizi medesin@nnsiglio Comunale si esprimera in via
definitiva sulla variante.

Si precisa, infine, che, ai sensi dell'articolo di§, comma 1 lettera a) della Legge
Regionale n. 56/1977 e s.m.i., la variante nonceda dotazione complessiva di aree per servizi,
al di sotto della soglia minima prevista dalla stelegge e dalle normative di settore interessate.

Inoltre, ai sensi della successiva lettera b)adetirma da ultimo citata, la variante non
interessa aree cedute al Comune in forza di comweirdi piani esecutivi, nel periodo di efficacia
delle convenzioni stesse.

Successivamente all'approvazione del presentegaonento si procedera all'adeguamento
del Foglio n. 12B della Tavola n. 1 "Azzonament&] Fogli 64 e 65 della Tavola 2 e dei
fascicoli | e Il delle N.U.E.A. del Piano RegolatoGenerale, in conformita alle variazioni
precedentemente descritte.

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamentegli Enti Locali, approvato con D.Lgs.
18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra l'altroadll'42 sono indicati gli atti rientranti nella
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competenza dei Consigli Comunali;

Visto il P.R.G., approvato con deliberazione d@ianta Regionale n. 3-45091 del 21

aprile 1995;

Vista la Legge Regionale 5 dicembre 1977 n. 56nei.s.

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del sutiol@esto Unico sono:
favorevole sulla regolarita tecnica;

favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

per i motivi espressi in premessa che qui integeabe si richiamano:

1)

2)

3)

4)

di adottare, ai sensi dell'articolo 16 bis délld.R., la variante n. 295 al vigente Piano
Regolatore Generale di Torino concernente partbkaded compresa tra corso Unione
Sovietica, via San Marino, corso Giovanni Agneliia Filadelfia (all. 1 - n. );

di dare mandato alla Direzione Territorio e Aeriie di trasmettere il presente
provvedimento alla Regione, alla Provincia ed Alleministrazioni preposte alla tutela
storico-artistica, archeologica, architettonica aegaggistico-ambientale, nonché di
convocare la Conferenza di Servizi finalizzatal' ottlca della copianificazione, all'esame
della variante urbanistica in parola;

di prendere atto che il presente provvedimerdordorme alle disposizioni in materia di
valutazione dellimpatto economico, come risultd dacumento allegato (all. 2 -
n. );

di dichiarare, attesa I'urgenza, in conformébdistinto voto palese ed unanime, il presente
provvedimento immediatamente eseguibile ai sefi&del 34, 4 comma, del Testo Unico
approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

L'ASSESSORE AL PIANO REGOLATORE
GENERALE E POLITICHE URBANISTICHE
Stefano LO RUSSO

IL DIRETTORE DELLA DIREZIONE
TERRITORIO E AMBIENTE
Paola VIRANO
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IL DIRIGENTE DI AREA
URBANISTICA
Rosa GILARDI

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tegoni

IL DIRIGENTE DI AREA
URBANISTICA
Rosa GILARDI

Si esprime parere favorevole sulla regolarita duiga
per IL DIRETTORE FINANZIARIO

Il Dirigente Delegato
F.to Gaidano




