


 
RELAZIONE  ILLUSTRATIVA 

 
 
 

Inquadramento territoriale: 
Complesso edilizio 
sito in Strada v.le del Cresto 38/11 a Torino 
Catasto Fabbricati:  Foglio 1324 – Mapp. 74 e 77 

 
  
 

   Proprietà: 
   Thearcos  S.s. , con sede in Via Ettore De Sonnaz, 19 - 10121 Torino 

 
 

 

     Inquadramento urbanistico:   
      Zona a verde privato con preesistenze edilizie (parte collinare) – zona consolidata collinare 
      Classe di rischio II2a (C ) 

 
 
 

RISTRUTTURAZIONE DI EDIFICIO UNIFAMILIARE CON 

REALIZZAZIONE DI NUOVA PISCINA COPERTA 

(ristrutturazione edilizia con ampliamento ai sensi degli artt. 3-4 della L.R. n°16 del 04/10/2018 e s.m.i.) 

 

In relazione all’articolo 3 comm a 6 e art. 4 della L.R. n. 16 del 04/ 10/2018 e s.m.i., si presenta la 
seguente proposta di intervento riguardante la realizzazione di nuova Piscina coperta privata, da 
realizzarsi nella proprietà della Soc. Thearcos ss, in Torino, Strada v.le del Cresto 38/11. 

La proprietà comprende una Villa Storica oggetto di  Vincolo Monumentale, ristrutturata negli anni 
settanta del novecento , com prendente la villa s tessa e una corte di pertinenza con annessi locali e 
Cappella. La corte a ttualmente è chiusa su tre  lati ed il quarto la to si apre verso  la valle, c on 
prospettiva panoramica e scenografica verso la Città.. 

Il progetto prevede la chiusura del quarto lato della Corte interna, con una costruzione in acciaio e 
vetro, che riprenda schem aticamente la sagom a della manica simmetrica, stilizzata, una sorta di 
“orangerie”, che conterrà la piscina privata . 

La Slp necessaria alla realizzazione della nuova piscina coperta, è consentita dalle norme di PRGC 
di cui all’allegata tavola di inquadram ento territoriale ( Z ona a verde privato con preesistenze  
edilizie – Carta di Sintesi della pericolosità geomorfologica : Classe II2(C). 

L’incremento della SLP, realizzabile in base alla Legge 16/2018,  necessaria al la realizzazione della 
Piscina coperta , consiste in mq. 140 circa.
.   

Le caratteristiche architettoniche dell’esis tente e la destinazione della slp a Piscina coperta, oltre 



alla prospettiva scenografica verso valle, suggeriscono di realizzare un volume che riprenda le linee 
della manica esistente simmetrica, stilizzate e com pletamente trasparenti, completando e 
delimitando la corte interna, senza togliere la pros pettiva  verso valle e sul prato aggettante sulla 
vista panoramica sulla Città. 

La nuova piscina a sfioro, sarà dotata degli spazi n ecessari ad accogliere l’impiantistica ed i locali 
di servizio  e gli spogliatoi ; le tecnologie all’avanguardia adottate, sia per quanto riguarda la 
realizzazione dell’architettura dell’edificio, che gli aspe tti impiantistici,  saranno studiate al fine di 
attuare  un complesso edilizio ad alte prestazioni dal punto di vista sia estetico ed architettonico, che 
finalizzate al massimo risparmio energetico. 

   

 

Torino, 05/10/2019 

                                                                                     

              Il Progettista    

Arch. Maria Pia Dal Bianco                      
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CALCOLO DELL’INCREMENTO VOLUMETRICO REALIZZABILE 
(ai sensi della L.R. n°16/2018) 

 

Calcolo Superfice Utile esistente 

S.L.P. piano terreno    246,05+79,41(veranda) =     325,46 mq 

S.L.P. piano primo           252,53 mq 

S.L.P. piano secondo (sottotetto)         246,05 mq 

S.L.P. pertinenziale  (porticato aperto)        107,16 mq 

S.L.P. pertinenziale  (deposito 2, ingresso, cappella)        81,85 mq 

S.L.P. pertinenziale  (deposito 1)           18,63 mq 

S.L.P. COMPLESSIVA                  1.031,68 mq 

 

Calcolo Volumetria esistente 

VOLUME  piano terreno    325,46 x 3,70 =  1.204,20 mc 

VOLUME  piano primo    252,53 x 3,05 =     770,22 mc 

VOLUME  piano secondo (sottotetto)    NON CONTEGGIABILE AI FINI DELL’APPLICAZIONE L.R.16/2018 
 (rif. C.E. in sanatoria 23/2016) 
 
VOLUME  (porticato aperto)         NON CONTEGGIABILE AI FINI DELL’APPLICAZIONE L.R.16/2018 
(rif. Prot. N° 1981/595, C.E. 1573/1981) 

VOLUME  (deposito 1)      18,63 x 4,51 =       84,02 mc 

VOLUME  (deposito 2, ingresso, cappella)    81,85 x 4,37 =     357,43 mc 
 
VOLUMETRIA COMPLESSIVA                 2.415,87 mc 

 

Applicazione L.R. 16/2018 

INCREMENTO VOLUMETRICO +20%        483,17 mc 

 
VOLUMETRIA IN PROGETTO         482,76 mc 

S.L.P. IN PROGETTO       482,76 / 3,50 =    137,93 mq 
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