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COOPERATIVA DI GESTIONE MERCAT(Q COMUNALE COPERTO 3°
ABBIGLIAMENTO SOCIETA COOPERATIVA

Piazza della Repubblica 25 - Torino e
Codice fiscale/Partita Iva: 06205860015
Iscritta al Registro Imprese di Torino al n. 4191/91

ESTRATTO DEL
VERBALE DELIL’ASSEMBLEA DEI SOCI

ASSEMBLEA DEI SOCI DEL 16 LUGLIO 2018
Constatato che I'assemblea dei soci di Cooperativa di Gestione Mercato Comunale Coperto 3°
Abbigliamento Societd Cooperativa (di seguito la Cooperativa) si tiene, come da avviso a suo
tempo recapitato ai soci, con inizio alle ore 18, presso la sede della Cooperativa, con il seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) aggiornamento sulla situazione della Cooperativa;
2) approvazione della proposta di modifica della convenzione del 25.2.2010 tra la Cooperativa e la
Cittd di Torino (la Convenzione), in conseguenza del bando per la rigualificazione del Centro
Palatino, sottoscritto dalla Cooperativa il 26.2.18 e pubblicato il 28.2.18 (il Bando);
3) varie ed eventuali.
Assume la presidenza dell'assemblea Emanuele Cusa, nella sua qualita di commissario governativo
della Cooperativa.
Il presidente indica come segretario dell’assemblea il dott. Antonio Paranzino, il quale accetta. Il
dott. Antonio Paranzino e stato incaricato dal commissario governativo a collaborare alla gestione
della Cooperativa.
Il presidente dell’assemblea constata che tutti i soci hanno ricevuto 'avviso di convocazione di

questa assemblea, come & provato dagli avvisi con firma dei soci, allegati al presente verbale.



COOPERATIVA DI GESTIONE MERCATO COMUNALE COPERTO 3°
ABBIGLIAMENTO SOCIETA COOPERATIVA

Piazza della Repubblica 25 - Torino
Codice fiscale/Partita Iva: 06205860015
Iscritta al Registro Imprese di Torino al n. 4191/91

ESTRATTO DEL

VERBALE DELL’ASSEMBLEA DEI SOCI
Sono presenti all’assemblea i scguenti soci: Nasrat, Ceolin (in proprio e con delega del socio
Pietroleonardo), Bolognini, Gangheri, Riggi, De Francesco, Bisterzo, Castaldo ¢ Guo (rappresentato
da sua moglie). Dunque, I’assemblea & validamente costituita, con 'assenza del solo socio Giunta.
Sono presenti altresi aleuni parenti dei soci e i soci presenti sono all’unanimita d’accordo. Sono
infine presenti i seguenti due esponenti di Mercato Centrale Firenze (MCF), I'aggiudicatario
provvisorio del Bando: Federico Sisti ¢ Valentina F joravanti; anche sulla presenza di detti esponenti
i soci presenti sono all’unanimita d’accordo.
Si pud pertanto iniziare a trattare gli argomenti all’ordine del giorno.
Omissis
Circa il secondo punto all’ordine del giorno, il presidente apre la discussione, avendo avuto i soci la
scorsa seftimana la possibilita di esaminare la proposta di modifica della Convenzione, cosi come &
stata ufficialmente trasmessa dalla Citta di Torino alla Cooperativa. Sul punto il presidente chiede a
Federico Sisti di integrare le informazioni fornite ai soci.
Tutti i soci presenti, dopo ampia discussione, approvano all’'unanimita la proposta di modifica della
Convenzione, corrispondente agli allegati 1, 2, 3 e 4 del presente verbale.
Avendo esaurito gli argomenti posti all'ordine del giorno, il presidente chiude I’assemblea alle ore
20.
Torino, 16 luglio 2018
Presidente Segretario

Emanuele Cusa Antonio Paranzino
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Si dichiara che le parti omesse non alterano né modificano quelle trascritte.
Copia conforme all’originale trascritto nel libro verbali dell’assemblea dei soci.
Torino, 16 luglio 2018

Presidente
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Allegato n. 1 alla Deliberazione mece,

del

 Vecchio testo

Nuova testo (in gras&eltq_];a__|lnp_g!‘.!‘:{cbéj

PREMESSE

Penultimo alinea

che trattandost di area mercatale, I'esercizio dell’attivitid di vendita
presso la sede in oggello & consentilo esclusivamente a persone fisiche o a
socield di persone regolarmente costituite secondo le norme vigenti, ai
sensi dell'articolo 28, comma 2, decreto legislativo 31 marzo 1998, n, |14
recante “Riforma della disciplina relativa al settore del commercio, a
norma dell"articolo 4, comma 4, della legge 15 marzo 1997 n, 39"

ARTICOLO 2 - TRASFERIMENTO DELLA PROPRIETA®
SUPERFICIARIA

I "COMUNE DI TORINO"” come sopra rappresentato ¢ costituito
trasferisce in proprieta superficiaria alla societh “COOPERATIVA DI
GESTIONE DEL  MERCATOQ COMUNALE COPERTO  3°
ABBIGLIAMENTO — PORTA PALAZZO — socield cooperativa che, a
mezzo del costituito suo legale rappresentante, accetia ed acquiste parte
dellimmobile sito nel Comune di Torino (TQ), PIAZZA DELLA
Repubblica, 23/25, elevato a tre piani fuori terra oltre due piani interrato
insistente sull'area distinta in mappa al Catasto Terreni al foglio 1217,
particella 100 ente urbano di are 58,23 alle complessive coerenze: a Nord
Piazza della Repubblica, ad Est Piazza della Repubblica & Corso Giulio
Cesare, a Sud Corso Regina Margherita, ad Ovest Piazza della
| Repubblica, e precisamente il seguente manufatio costituente il mercato

PREMESSE

Penultimo alinea

che trattandost di aven mercatale, "esercizio dell’attivitd di vendita
jpresso Ja sede in oggetlo ¢ consentito a personc fisiche, a societh di
persone, a societd di capitali regolarmente costituite o cooperative
secondo Je norme vigenti, ai sensi dell’articolo 28, comma 2, decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 114, cosi come modificato dal decreto
legislativa 26 marzo 2010, n. 59, recante “Riforma della disciplina
relativa al settore del commereio, a norma dell’articolo 4, comma 4, della
legge 15 marzo 1997 n, 597,

ARTICOLO 2 - TRASFERIMENTO DELLA PROPRIETA"
SUPERFICIARIA

I "COMUNE DI TORINO” come sopra rappresentato @ costituito
trasferisce in proprietd superficiaria ella societs “COOPERATIVA DI
GESTIONE DEL MERCATO COMUNALE COPERTO 3¢
ABBIGLIAMENTO - PORTA PALAZZO — socictd cooperativa che, a
mezzo del costituito suo legale rappresentante. accetta ed acquista parte
dell'immobile sito nel Comune di Torine (TQ), PIAZZA DELLA
Repubblica, 23/25, elevato a tre piani fuori terra oltre due piani interrato
insistente sull’area distinta in mappa al Catasto Terreni al foglio 1217,
particella 100 ente urbano di are 58,23 alle complessive coerenze: a Nord
Piazza della Repubblica, ad Est Piazza della Repubblica ¢ Corso Giulio
Cesare, o Sud Corso Regina Margherita, ad Ovest Piazza della
Repubblica, e precisamente il sepuente manufatto costituente il mercato

coperto 111 Abhiéliﬁrﬁeniu, composto:

- al piano secondo interrato: locall tecnicl per impianti, vani scala e vani
ascensori confinanti con il softosuclo di Plazza della Repubblica,
restante proprietd del Comune di Torino e restante proprietd del
Comune;

- al piano terreno (primo fuori terra). vani destinati all’esposizione ¢
vendity, locali destinati alla direzione, servizi igienici, atrio destinato
alla circolazione pedonale, scale mobili, vani ascensori dal piano terra
al piano seconda, vuoto sul piano soltostante, rampa inclinata al piano
superiore, corridoi di accesso pedonale, scale di emergenza e fucoiata
ventilata costituente P'intero involucro su tre piani fuori terra del
manufatto, confinanti con; Piazza della Repubblica, restante proprieta
del Comune di Torino, piazza della Repubblica;

- al piano primo (secondo fuori terra) vani destinati all'esposizione e
vendita, serviz igienici, superficie coperta destinata alla circolazione
pedonale, vuoti su piano sottostante, scale mobili di cui sopra, rampa
inclinata dal piano terra al piano primo e rampa inclinata al piano
superiore, vani ascensore, corridoi di accesso alla facciata ventilata con
scale di emergenza, parte della facciata ventilata del piano primo
confinanti con: Piazza della Repubblica, restante proprieta del Comune
di Torino, piazza della Repubblica;

- al secondo piano (terzo fuori lerra). vano destinato alla vendita,
superficie coperta esterna (terrazza), superficie coperta destinata alla
circolazione pedonals, vani ascensore, rampa inclinata proveniente dal
piano prime al piano secondo, vuoto sul plano sottostante, accesso alla
facciata ventilata con scale di emergenza, restante parte della faccinta
ventilata del piano secondo, confinanti con: Piazza della Repubblica,
restante proprieta del Comune di Torino, piazza della Repubblica;

coperto 11l Abbigliamento composto, € destinato come disciplinato nel |
suecessivo art. 4

I)  al piano secondo interrato; loealj tecnici per impianti, vani scala e
vani ascensort confinantt con 1l sottosuolo di Piazza della
Repubblica, restante proprietd del Comune di Torino e restante
proprieta del Comune;

I) &l piano terreno (primo tfuori terra) vani destinati  alla
somministrazione e vendita di alimenti e bevande, locali
destinati alla direzione, servizi igienici, pinzzn interna, scale
mobili, vani ascensori dal piano terra al piano secondo, vuoto sul
piana sottostante, rampa inclinala al piano supenore, corridoi di
accesso pedonale, scale di emergenza e facciata ventilata
costituente Iintero involucro su tre prani fuori terra del manufatto,
confinanti con: Piazza della Repubblica, restante proprietd del
Comune di Torino, Piazzn della Repubblica;

IiT) al piano primo (secondo fuori terra). vani destinati alla

somministrazione ¢ vendita di alimenti e bevande & vam
destinati all” esposizione ¢ vendita extralimentare, serviz
igienici, superficie coperta destinata alla circolazione pedonale,
vuoli su plano sotiostante, scale mobili di cui sopra, rampa
inclinata dal piano terra al piano primo e rampa inclinata al piano
superiore, vani ascensore, corridol di accesso alla facciata
ventilata con scale di emergenza, parte della facciata ventilata del
piano primo confinenti con: Plazza della Repubblica, restante
proprieta del Comune di Torino, piazza della Repubblica;

4l secondo piano (terzo fuori terra); area non commerciale,
superficie per servizi accessori e funziomall all’attivita
dell’area non commerciale, servizi igienici, superficie coperta
esterna (lerrazzn), superficie coperta destinata alla circolazione
pedonale, vani ascensore, rampa inclinata proveniente dal piano
primo al piano secondo, vuoto sul piano sottostante, accesso alla
faccistn ventlata con scale di emergenza, restanie parte della
faceiata ventilata del piano secondo, confinanti con: Pijazza della
Repubblica, restante proprieta del Comune di Torino, Piazza della
Repubblica;

Iv)




come segue;
foglio 1217, numero 100, sub 4, Piazzn della Repubblica n. 25 piano T-
1-2, Zona Censuaria |, cateporia /8, R.C. Euro 147.068 00,
- foglio 1217, numero 100, sub 7, Piazza della Repubblica n. 25 piano
§2.81-T, Zona Censuaria |, categoria 1/1, R.C. Euro 9.676,00,
classamento ¢ rendita catastale proposti aj sensi del D.M. 701/94 del 19
aprile 1994, per cui le parti ¢hiedono attribuzione della rendita catastale
definitiva ai sensi dell’art. 12 della Legge 13.5.1988 n. 154

Detti beni risultane censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Torino

Detli beni risultano oggi censiti al Catasto Fabbricati del Comune di

Torino come segue:

- foglio 1217, numero 100, sub 7, Piazza della Repubblica n. 25 piano
%2-51-T, Zona Censuaria 1, categoria /1, R.C. Euro 9.676,00;

- foglio 1217, numera 100, sub 8, Piazza dells Repubblica n. 25 piano
T, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Furo 1.685,7%;

- foglio 1217, numero 100, sub 9, Piazza della Repubblica n. 25 piano
T-, Zona Censuaria 1, eategorin C/1 R.C. Euro 3.693,70;

- foglio 1217, numero 100, sub 10, Piazza della Repubblica n.
piano T, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 1.660,93;

- foglio 1217, numero 100, sub 11, Piazza della Repubblica n.
piana T, Zona Censuaria 1, eategoria €/1 R.C, Euro 2.255,88;

- foglio 1217, numero 100, sub 12, Piazza della Repubblica n. 25
pinne T, Zona Censuarin 1, categaria C/1 R.C. Furo 4.189,50;

- foglie 1217, numero 100, sub 13, Pinzza della Repubblics n.
piano T, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Eurs 1,214,710

- foglio 1217, numero 100, sub 14, Piazza delln Repubbliea n. 25
piano T, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 2.478,99;

- foglio 1217, numero 100, sub 15, Piazza della Repubblics .
plano T, Zona Censuaria 1, eategoria C1 R.C. Euro 3.073,95;

- foglio 1217, numero 100, sub 16, Plazza della Repubblica n. 25
piano ‘T, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C, Euro 4.189,50;

- foglio 1217, numero 100, sub 17, Pinzza della Repubbliea n.
piano T, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 818,07

- foglio 1217, numero 100, sub 18, Piazza della Repubblica n. 25
piano T, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C, Furo 3.608,91;

- foglio 1217, numero 100, sub 19, Piazza della Repubbliea n.
piano T, Zona Censuaria 1, entegoria C/1 R.C, Euro 1.140,34;

- foglie 1217, numero 100, sub 20, Piazza della Repubblica n, 2
pinno T, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.090,76;
foglio 1217, numera 100, sub 21, Piazza della Repubblica n. 25
piano ‘T, Zona Censuaria 1, entegoria C/1 R.C. Euro 3.371,43;

- foglio 1217, numero 100, sub 22, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuarin 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.829,91;
foglio 1217, numero 100, sub 23, Piazza della Repubblica n. 25 |
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piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 1.106,46;
foglio 1217, numero 100, sub 24, Pinzza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 1.021,34;

- foglio 1217, numero 100, sub 25, Piazza delln Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria I, categorin C/1 R.C. Euro 978,79;
foglio 1217, numero 100, sub 26, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria €/1 RC. Euro 1.425,63;

- fogliv 1217, numero 100, suly 27, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuarin 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.574,57;
foglio 1217, numero 100, sub 28, Pinzza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 1.021,34;

- foplio 1217, numero 100, sub 29, Piazza delln Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Euro 3.021,48;

- foglio 1217, numero 100, sub 30, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C, Euro 1.446,91;

- foglio 1217, numero 100, sub 31, Pinzza delln Repubblica n. 25
piane 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Buro 2.191,64;

- foglio 1217, numero 100, sub 32, Pinzzn della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categorin C/1 R.C. Euro 4.319,44;

- foglio 1217, numero 100, sub 33, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.106,46;

- foglio 1217, numere 100, sub 34, Pinzea della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.106,46;

- foglio 1217, numero 100, sub 35, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, entegoria C/1 R.C. Euro 1.212,85

- foglio 1217, numero 100, sub 36, Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuarla 1, eategoria C/1 R.C. Euro 2,149,08;

- foglio 1217, numera 100, sub 37, Piazza dclla Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Eurp 1.063,90;

- foglio 1217, numero 100, sub 38 Piazza della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Euro 1.106,46;

- foglie 1217, numero 100, sub 39, Piazza della Repubblica n. 2
piano 1, Zona Censuaria 1, eategoria C/1 R.C. Eurn 1.063,90;

- Tfoglio 1217, numero 100, sub 40, Piazzn della Repubblica n.
piano 1, Zona Censuaria 1, categorin C/1 R.C. Euro 2,872,53:
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Resta escluso dal diritto di proprietd superficiania il parcheggio pubblico
realizzato al primo piano interrate, come individuato nella planimetria
allegata al predetto schema di convenzione a sua volta allegato numero |
(uno) alla Deliberazione del Consighio Comunale della Citta di Torino in
data 6 ottobre 2008 n, 144/2008, gia allegata al presente atto sotto la
lettera “B”,

Lina porzione di piano per circa il 50 % (cinquanta per cento) viene
destinata a parcheggio delle attivith commerciali della cooperativa,

" assegnazione dei posti auto alle singole attivitd commerciali sara
definita dalla Cooperativa.

La gestione dell’intero parcheggio compete alla Cittd. Al riguardo le parti
rinviano ad apposito regolamento di condominio, afferente il parcheggio
nel suo complesso, la disciphina delle modalita di utilizzo degli spazi
comuni ¢ la ripartizione delle spese di gestione, quali pulizia locali,
illuminazione ed altre.

Il predetio regolamento prevedrd una partecipazione da parte della
| Cooperativa ai suddetti costi di gestiong in misura pari al 50% (cinquanta

- foglio 1217, numera [00, sub 41; Piazza della Repubblica n.
plano 2, Zona Censuaria 1, categoria C/1 R.C. Euro 7.459,29;

- foglio 1217, numero 100, sub 42, Piazza della Repubblica n.
piano T, Zona Censuaria 1, categoria A/10 R.C. Euro 650,74;

- foglio 1217, numera 100, sub 43, Pilazza della Repubblica n.
piano T, Zona Censuaria 1, eategoria /2 R.C. Euro 52,89;

- foglio 1217, numero 100, sub 44, Piazza della Repubblica n.
piana T, Zona Censuaria 1, categoria A/10 R.C. Euro 976,10;
foglio 1217, numero 100, sub 45, Piazza della Repubblica n.
piana T-1 2.

La Cooperativa assoggetta all'uso pubblico la pinzen interna di cui al

precedente punto [L

La Cooperativa assoggetta all’uso pubblico ’area non commerciale di

cui al precedente punto IV, censita al Catasto Fabbricati del Comune

dl Torino al foglio 1217, numero 100, sub 41. L’assoggettamento

all'uso pubblico dell’area non commercinle comporta 'uso gratuito

della Cittd, secondo sun richiesta e con modalith e programmazione
da concordare.

Resta escluso dal diritto di proprietd superficiaria il parcheggio pubblico

realizzato al primo piano interrato, come individuato nella planimetria

allegata al predetto schema di convenzione a sua volta allegato numero |

(uno) alla Deliberazione del Consiglio Comunale dellz Citta di Torino in

data 6 ottobre 2008 n. 144/2008, gia allogata al presente atto softo la

lettera “B”, oggl censito al foglio 1217, numero 100, sub 3.

Una porzione di piano, pari a 55 (cinquantacingue) stalli di sosta,

resta in piena disponibilith della Clttad, mentre Ia restante parte viene

destinata a parcheggio pertinenziale delle attivith commerciali in
esercizio nel manufatto.

La Citta di Torino affida alla Cooperativa In gestione, che potra

essere effettunts direttamente o tramite un gestore individuato da

quest’ultima, dell'intera autorimessa dietro versamento di un canone
annuo,

La disciplina delle modalith di gestione del Parcheggio Pubblico,

nonché Ia definizione dei conseguenti diritti ed obblighi & contenuta in

apposito allegato sotto la letters “G™ alla presente Convenzione, per

25
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per cento) dei medesimi in relazone all effottivo utilizzo dei parcheggi da
parte della Cooperativa e dei suoi soci”,

ART 3 - DURATA DEL DIRITTO DI PROPRIETA® SUPERFICIARIA
11 diritto di proprieta superficiaria avra la durata di anni 99 (novantanove),
a decorrere dalla data di stipulazione del presente atto, con possibilita di
rinnovo con accordo delle parti da concludersi almeno nell’anno anteriore
alla scadenza.

Per 'intera durata del diritto & propnetd superficiaria, la Cooperativa si
impegna & conservare la destinazione del manufatio edificato sul suolo
comunale all’esercizio di attivita commerciale extralimentare al detiaglio

MNon é ammessa la vendita di articoli funerari, armi, articoli pornografici,
abbigliamento ed oggetti usati, tranne gl oggetti antichi o d’arte. Su
segnalazione della Cooperativa, sono definite ulterion mereeologie la cui
a cui commercializzazione potrebbe arrecare pregiudizio alla vocazione
storica del mercato o all’andamento delle vendite del medesimo ovvero
nuove merceologie ammesse,

Alla scadenza 1l diritto di proprieta superficiaria sard estinto con rientra
dell’ immobile nella piena proprietd della Citta.

La Cooperativa riconsegnera I"immobile alla Citta in buone condizion di
manutenzione. A tal fine, lo stato del medesimo sard accertato dal
competente ufficio tecnico comunale, 1l quale provvederd a redigere
apposito verhale in contraddittorio con la Cooperativa,

Al sestultimo anno della durata del diritto di proprietd superficiaria la
Citta indicherd i lavori eventualmente necessari a ripristinare il buono
stato dell’immobile, | quali dovranno essere eseguiti dalla Cooperativa
prima della nconsegna.

Al momento della riconsegna, la Cooperativa, in ogni caso, cornspondera
alla Citta un indennizzo pari al costo delle opere eventualmente occorrenti
per il ripristino dell immobile in buono stato di manutenzione,

Le altrezzature, gli impianti ¢ le infrastrutture ed ogni miglioria realizzata
dalla Cooperativa sarannn acquisiti al patrimonio della Cilta senza che sia

dovuto alcun indennizzo o valore di riscatto. Lo stesso principio sard

farne parte integrante ¢ sostanziale.

ART 3 -DURATA DEL DIRITTO DI PROPRIETA® SUPERFICIARIA
1l diritto di proprietd superficiaria avra la durata di anni 99 (novantanove),
a decorrere dalla data di shpularione del presente atto, con possibilita di
rinnove con accordo delle parti da concluderst almeno nell*anno anteriore
alla scadenza.

Per T'intera durata del diritto di proprieta superficiaria, la Cooperativa si
impegna a conservare la destinazions del manufatto edificato sul suolo
comunale all’esercizio delle attivith commerciali di vendita al dettaglio
e dl somministrazione di alimenti ¢ bevande.

Non ¢ ammessa la vendita di articoli funerari, armi, articoli pornografici,
abbigliamento ed oggetti usati, tranne gli oggetti antichi o d’arte, Su
segnalazione della Cooperativa, sono definite ultenon merceologie la cui
commercializzazione potrebbe arrecare pregiudizio alla vocazione storica
del mercato o all’andamento delle vendite del medesimo ovvero nuove
merceologic ammesse.

Alla scadenza il diritto di proprieta superficiaria sara estinte con rientro
dell'immobile nella piena proprieta della Cittd

La Cooperativa riconsegnera I"immaobile alla Cittd in buone condizioni di
manutenzione. A tal tine, lo stato del medesimo sard accertato dal
competente ufficio tecnico comunale, 1l quale provvederd a redigere
apposito verbale in contraddittorio con la Cooperativa,

Al sestultimo anno della durata del diritto di proprietd superficiaria la
Citta indichera i lavori eventualmente necessari a ripristinare il buono
stato dell'immobile, t quali dovranno essere eseguiti dalla Cooperaliva
prima della riconsegna.

Al mamento della riconsegna, 1a Cooperativa, in ogni caso, cormspondera
alla Cittd un indennizzo pari al cogto delle opere eventualmente occorrenti
per il tpristino dell’immobile in buono stato di manutenzione.

Le attrezzature, gli impianti e le infrastrutture ed ogni mighona realizzata
dalla Cooperativa saranno acquisiti al patrimonio della Cittd senza che sia
dovuto aleun indennizzo o valore di riscatto Lo stesso prineipio sard




applicato in caso di estinzione anticipata del diritto di prapr-iﬁ
superficiara.

ARTICOLO 4 — DISCIPLINA DEL
SUPERFICIARIA

DIRITTO DI PROPRIETA’

Il dirtte di proprietd superficiaria viene costituito esclusivamente 1n
favore della Cooperativa, fatti salvi i rapporti atlualmente esistenti con i
concessionari,

1 eventuale trasferimento & terzi del diritio di proprietd superficiaria o la
costituzione di diritti reali sul medesimo, da qualunque causa dipendente,
volontaria o coattiva, sard nulle o costituird causa di risoluzione del
rapporto contrattuale.

Per la durata della presente convenzione, la Cooperativa sard 1'unico
referente della Citta 1l manufatto per il quale & costitwto il diritt di
propriet superficiaria ¢ destinato all'esercizio dell"attivita commerciale di
cui al precedente articolo 33, ad eccezione dei locali destinali a servizi
HCCESSOTL,

La Cooperativa & impegna ad utilizzare cd a far utilizzare gli spazi
commerciali esclusivamente per 1a destinazione sopra mdicata, escluso
ogni altro uso degli stessi

La repolamentazione degli orari di apertura del mercato sar oggetto di
apposito provvedimento assunto  dall’ Ammuinistrazione Comunale di
coneerto con la Cooperativa ¢ nel rispetto della normativa vigente.

Mella fase di ingresso degli operatori commerciali nella struttura,
*asseanazione dei posteggi relativi all"attivita di vendita in uso esclusivo
ai singoli soci della Cooperativa sar effettuata secondo le determinazione
di eui al verbule dell’Assemblea Ordinaria dei soci della predena
Cooperativa in dala 3 giugno 2008 e relative planimetric che in un unico
documento per estratto da me Notaio certificato conforme in data odierna,
| rep. n. 7161, si allega al presente atto sotto la letiera “IF" per farne parte

applicalo in caso di estinzione anticipata del diritio di proprietd |

superficiaria.

ARTICOLO 4 -
SUPERFICIARTA

DISCIPLINA DEL DIRITTQO DI PROPRIETA’

Il diritte di proprieta superficiaria viene costituito esclusivamente in
favore della Cooperativa, fatti salvi 1 rapporti attualmente esistent con i
concessionart.

1 eventuale trasferimento a terzi del dintto di propricta superficiaria o la
costituzione di diritti reali sul medesimo, da qualungue causa dipendente,
valontaria o coaltiva, sara nullo e costitwrd causa di nisoluzione del
rapporto conlrattuale.

Per la durata della presenic convenzione, la Cooperativa sard 1"unico
referente della Citta, 11 manufatio per 1l quale & costitunto il diritto di
proprietd superficiaria & destinato all esercizio delle attivith commerciali
di vendita al dettaglio e di somministrazione di alimenti e bevande, ad
gccezione dei locali destinati 2 servizi accessori,

La Cooperativa si impegna ad utilizzare ed a far uiilizzare gli spazi
esclusivamente pur la destinazione sopra indicata, escluso ogni altro uso
degli stessi Per uso esclusivo del posteggio relativo allattivith di
vendita va Inteso il diritto di utilizzarlo a titolo di concessione finché
perduri la qualith di socio della Cooperativa.

La regolamentazione degli orari di apertura sarh oggetto di apposito
provvedimento assunto dalla cooperativa nel rispetto della normativa
vigente ¢ comunicato all’ Amministrazione Comunale.

Le attivita commerciali su area pubblica e quelle di somministrazione
possono osservare differenti ovard,

intcgranle € sostanziale, omessanc la letlura per dispensi avuta dai
comparenti, compatibilmente con le modalita di realizzazione del nuove
complesso immebiliare. Tale assegnazione rigulta effcttuata di comune
accordo fra tutti saci della Cooperativa & peranto & conforme ai critert
normativi vigenti in materia di assegnazione dei postezgi per 'attivita di
vendita al dettaglio su area mercatale,

Per uso esclusivo del posteggio relativo all’attivita di vendita va inteso il
diritto di uiilizzarlo a titolo di concessione finché perduri la qualitd di
socio della Cooperativa,

Al fine di prevenire eventuali wzioni speculative, gli operatori commerciali
aventi dirillo ad esercitare |'attivitd all interno della struttura non potranng
procedere  al  trasferimento  della  tilolarita dell’autorizzazione  al
commercio mediante cessione d'azienda (csclusa Uipotesi dell'affitto
d’azienda che rimane libero @ consentite) per la durata di quattro anni
decorrenti dalla data di sotioscrizione della presente convenzione, In caso
di comprovate difficoltd economiche di un operatore commerciale, di
raggiungimento dei limili di eta, di malattia, di maternitd, di servizio
militare, di trasferimento dell’attivid commerciale al di fuori della
Provincia di Torino (esclusa la mera apertura di altra efo diversa unitd
locale), il medesimo, 0 seguito di nchiesta adeguatamente comprovati in
ordine alla sussistenza delle ipotesi poc’anzi indicate, sard autorizzato
dalla Cittd al trasferimento della tiolaritd  dell’autorizzazione al
commercio mediante cessione d'uzienda (esclusa I'ipotesi dell’affitlo
d'azienda che rimane libero & consentito).

Qualora sussistano analoghe efo ulteniori comprovate esigenze tali da
giusiificare la deroga al divicto di cessione d*aziendn qui disciplinato, la
Cooperativa potrd richiedere alla Citta — per conto dell’ operatore
commerciale interessate — il nulla-osta al trasferimento della titolanta
dell’autorizzazione. | competenti uffici cffettueranno le  necessarie
valulazioni entro 30 (trenta) giomi dalla data di ricevimento della
richiesta.

Qualora si rendano necessari ulleriori elementi istruttori oppure otrorta
convacare i rappresentant] della Cooperativa, { termini sone sospesi.
Qualora entro i primi quatiro anni un operatore rinunci all’esereizio
| dell’ativita_all'interno della struttura, la Cooperativa procedera_alla




emanazione di apposito avviso per I'Eﬁééﬁﬁipne dello stesso, secondo
quanto previsto dal successivo articolo 5.

La concessione di stand sard, altresl, revocata negli altri casi previsti
dall’articolo 29, comma 4 del d.lgs. 31 marzo 1998 n. 114,

ARTICOLO 4 bis - DISCIPLINA DELLE AREE ASSEGNATE Al
S0CIT SUCCESSIVAMENTE ALLA CONCLUSIONE DELLA
PROCEDURA DI GARA PER L’ INDIVIDUAZIONE DI UN
NUOVO S0CIO IN GRADO DI REALIZZARE UN CONCEPT
YOLTO A RIQUALIFICARE 1’IMMOBILE

All" esito della procedura di gara per I’ individunzione di un nuovo
socio in grado di realizzare un concept volto a rigualificare I'immobile
ed il contesto circostante ed in aderenza alle previsioni della /lex
specialis di gara:

1) al socio individuato, ed ai suoi aventi causa, sono assegnati in uso
esclusivo (come rappresentato nelle planimetrie allegate sotto la
lettera *H"™ e “I" alla presente Convenzione per farne parte
integrante ¢ sostanziale):

a) al piano terreno (primo fuori terra): aree commerciali destinate
alla somministrazione e vendita di alimenti ¢ bevande a condizione
che non venga superato il limite complessivo del 25 % della SLP
esistente (pari a mq 1675,9) ¢ la piazza interna ad uso pubblico, che
potrd essere destinata, mediante idoneo allestimento, a consentire il
consumo di alimenti ¢ bevande mediante servizio ai tavoli;

b) al primo piano (secondo fuori terra): arce commerciali destinate
alla somministrazione ¢ vendita di alimenti e bevande, a condizione
che non venga superato il limite complessivo del 25 % della SLP
esistente (pari 3 mq 1675,9), In alternativa, detti vani potranno essere
adibiti all’esposizione ¢ vendita di generi extralimentare previa
acquisizione di autorizzazione ai sensi dell’art. 28 del Decreto
Legislativo 31 marzo 1998, n. 114;

c) al secondo piano (terzo fuori terra): aréa non commerciale
destinata alla realizzazione di eventi culturali, formativi, di
promozione del territorlo, conferenze ed In generale eventi di

interesse per Ta collettivita e locali di servizio funzionali e accessori.
Fermo restando il limite della SLP di cui alla precedenti lettere a) e
b), la modifica del layout degli spazi del piano terreno e del piano
primo (rispetto a quanto rappresentato nelle allegate planimetrie) non
comporis una modifica della presente Convenzione cd & soggetta al
possesso del solo titelo abilitativo richiesto per I intervento edilizio,

2) le attivita gig autorizzate ai sensi dell’art. 28 del Decreto Legislativo
31 marzo 1998, n. 114, quali attivith commerciali su aree pubbliche, e
I'esercizio di somministrazione di alimenti e bevande gia presente nel
manufatto sono collocati nei posteggi assegnati in uso esclusivo ubicati
al piano primo della struttura cosi come risulta dalle planimetrie
allegate al verbale dell’Assembles Ordinaria dei soci della
Cooperativa del , che costituisce allegato sotto Ia
lettera “L" della presente Convenzione per farne parte integrante e
sostanziale, Tale assegnazione di posteggi per 'esercizio dell’attivith
di vendita al dettaglio di prodotti extralimentari risulta effettuata di
comune accordo fra tutti soci delia Cooperativa e pertanto & conforme
ai criteri normativi vigenti in materia di assegnazione dei posteggi per
I"attivitd di vendita al dettaglio su area mercatale.

1’ intervento di realizzazione del comcept volto a riqualificare
Iimmaobile e le attivith ad esso connesse sono a carico del nuove socio
individuato che ne assume ogni onere, compresa I' snehe—di
individuazione degli esecutori dei lavori, dei prestatori dei servizi e
dei fornitori.

La presente Convenzione costituisce titolo di concessione rilasciato al
titolare  dell’autorizzazione per Pesercizio  dell’attivitd  di
somministrazione di alimenti ¢ bevande del piano terreno (primo
fuori terra) per 'occupazione della piazza interna ad uso pubblico
posta al medesimo piano, mediante idonei allestimenti voltl a
consentire il consumo di alimenti ¢ bevande, con servizio ai tavoli,
fermo restando la necessita che sinno rispettate tutte le norme in
vigore in materia di esodo dall’edificio in caso di emergenza.

A fronte della concessione dell’occupazione della piazza interna, il
soggetto suindicato, si obbliga a concorrere alla manutenzione ed alla

pulizis quotidiana degli spazi perimetrali dell'immoabile fino a fre
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ARTICOLO 5 ASSEGNAZIONE DI STAND LIBER]

Fatto salvo il trasferimento diretto della titolanta dellautorizzazione al
commercio mediante cessione  d'aziendn cosi come  disciplinato  al
precedente articolo 4, assegnazione  di stand che si renderanno
cventualmente  liberi  nella  struttura  verry effettuata mediante
publilicazione, da parte della Cooperativa, di un avviso — la cui redazione
dovrd essere curata da un nolaio; i1 medesimo curerd, altresi,
I"espletamente delle relative procedure di assegnazione. L7 avviso stabilira
["obbligo per i nuovi titolari di postegaio di associarsi alle Cooperativa du
gestione del mercato, quale condizione necessaria per il perfezionamento
dell assegnazione.

Il procedimento deve esserc impronlalo al principl di pubblicita ed
imparzialith, onde parantire  1individuazone dell"assegnatario  del
posteggio nel mispetto della vigente normativa. In particolare, avvise
riportante indicazione delln disponibilita di uno o pid postegp dovra
gtabilire — in maniera chiara ¢ comprensibile — [ requisili necessari per
partecipare al procedimento di assegnazone del medesimo.  Inoltre,
I"indizione dovra essere comunicata alla Citd, ai fim della pubblicazione
dell"avviso in Albo Pretorio. Tale forma di pubblicith non sostituird, in
ogni caso, la diffusione dell"avviso a cura della Cooperativa medesima

metri dai fronti, secondo quanto pii spﬁ&:mcntc rugnl:lmcmatum

separato aceorda.

Resta inteso che la concessione dell’occupazione della piazza interna
non comporta Pobbligo di ulteriori corrispettivi rispetto a quanto
indicato nel capoverse precedente,

ARTICOLO 5 - ASSEGNAZIONE D1 STAND LIBERI

Il medesimo sopgetto non pud esserc titolare di pid di due
autorizzazioni al commercio su aree pubbliche e gli spazi allo stesso
assegnati per Pesercizio di attivitd di commercio su arce pubbliche
non devone superare complessivamente il 15% del totale della
superficie data in diritto di superficie alla Cooperativa,

F' sempre consentito il trasferimento diretto  della titolarith
dellautorizzazione a1 commercio mediante cessione o affitto
d'nzienda, sono altresi consentiti eventuali ampliamenti ¢ migliorie di
aftivith commerciali gid esistenti, secondo la disciplina che sara
stabilits dalla Cooperativa, che ne di tempestiva comunicazione alia
Citia per le necessarie annotazioni sulie autorizzazioni commerciali.
L’ asscgnizione in concessione di arce commerciali (postepgi) che si
renderanno eventualmenie liberi nella struttura verrd effettuata mediante
pubblicazione, da parte della Cooperativa, di un avviso —Ta e redazione
dovri essere curata da un notaio - tenendo in considernzione la mutata
fisionomin  dell'immobile ¢ in  aderenza  all'intervento  di
riqualificazione indiento al precedente articolo 4 bis, 11 medesimo
notaio curerd, altresl, Despletamento delle relative procedure di
assegnizione. 1."avviso stabilira 1'obbligo per i nuovi titolan di posteggio
di associarsi alla Cooperativa di gestione del mercato, quale condizione
necessaria per il perfezionamento dell’assegnaziong,

1l procedimenta deve essere improntato ai principi di pubblicita ed
imparzialita, onde parantire Uindividuazione dell'assegnatario del
posteggio nel rispetto della vigente normativa. In particolare, 'avviso
riportante |'indicazione defla disponibilita di uno o pid posteggi dovra

stabilire — in maniera chiara ¢ comprensibile — i requisili hecessar per

La Cuooperativa potrd, altresi, concedere in affitto gli stand nimasti liberi ¢
in tal caso le disposizioni sopra riporlate saranno osservite se ed in quanto
applicabili e, comunque, laddove non costituiscano aggravamento del
procedimento di assegnazione a titolo di affitto.

Per prevenire eventuali azioni speculative, gli assegnatari non potranno
procedere ul trasferimento  della  titolarita  dell autorizeazione al
commeércio mediante cessione d'azienda (esclusa Uipotesi dell‘affito
d'azienda che rimane libero ¢ consentito) per la durata di guatiro anni
decarrenti dalla data di assegnazione del posteggio. In caso di comprovate
difficoltd  econamiche del predetio  nssegnatario di postepgio, di
raggiungimento di limiti di eta, di malatia, di matermitd, di servizio
militare, di trasferimento dellattivith commerciale al di fuori della
Provineia di Torino (esclusa la mera apertuta di altra e/o diversa unita
locale), il medesime, a seguito di richiesta adeguatamente comprovata in
ordine ulla sussistenza delle ipotesi poc'anzi indicate, sard autorizzato
dalla Citta al trasferimento della titolarith  dell’autorizzazione  al
commercio mediante cessione d'uzienda (eselusa Mipotest dell"affitto
d*azienda che timane libero e consentita)

Qualora sussistano analoghe /o ulteriori comprovate esigenze tali da
piustificare la deroga al divieto di cessione di azienda qui disciplinate, ln
Cooperativa potrd richiedere alla Citta — per conto dell’ operulore
commerciale interessato — il nulla-osta ul trasferimento della titolarita
dellautorizzazione. | competenti uffici cffettueranno le  necessarie
valulazioni entro 30 (trenta) giomi dalla data di ricevimento della
richiesta, Qualora st rendano necessart ulleriori elementi istruttori oppure
oceorra convocare 1 rappresentanti della Cooperativa, 1 lermini sono
SOSPES

| Qualora entro i primi quattro anni dallasscgnazione un operatore rinunci

partecipare al procedimento di assegnazions del medesimo. Inoltre,
I"indizione dovra essere comunicata alla Cittd, ai fini della pubblicazione
dell’avviso in Albo Pretorio. Tule forma di pubblicith non sostituird, in
agni caso, la diffusione dell’avviso a cura della Cooperativa medesima

La Cooperativa, esperite infruttuosamente le procedure di cui al
capoversn precedente, potrd concedere in locazione o affitto le aree
commerciali (posteggi) rimaste libere ¢ in tal caso le disposizioni sopra
riportate saranno osservale se ed in quanto applicabili e, comunque,
laddove non coslituiscano  agsgravamento  del  procedimento  di
assegnazione a litolo di affitto.
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all'escreizio  dell’attivita all'interno della struttura, la Cooperativa

procederd alla emanazione di apposito avviso per 1'assegnazione del

posteggio rimasto libero, secondo quanto previsto dal presente articolo.

In caso di fallimento di un operatore commerciale, la Cittd procedera alla

revoca della concessione dello stand ¢ la Cooperativa provvederd alla

pubblicazione di apposito avviso per |'assegnazione dello stesso, sccondo

quanto previsto dal presente articolo. La Cooperativa potré, in ogni caso,

optare per |'assegnazione in affitto dello stand rimasto libero secondo

quanto previsto nel presente articolo.

L.a concessione di posteggio sard, altresi, revocata neglh altri casi previst

dall’articolo 29, comma 4, del d. 1gs. 31 marzo 1998, n.114.

Nel caso in cui un socio assegnatario di posteggio dovesse cessare di far

parie della Cooperativa per qualsiasi causa, quest'ultima lo comunichera

alla Cittd per 1 provvedimenti necessari in ordine all’autorizzazione

amministrativa, licenza o concessione, intestata al socio cessato,

La Cooperativa sard altresi, tenuta ad informare la Citta — an fini della

cmanazione dei necessari provvedimenti — di ogni circostanza di cui sia

venuta a conoscenza tale da comportare, in capo al socio assegnatario di

posteggio, violazioni alla disciplina in materia di commercio su area

pubblica.

Per fornire un adeguato servizio ai consumatori/fruitori della struttura, la

Citta pubblichera un apposito bando per I"individuazione del gestore del

punto di ristorazione sito al secondo piano (terzo fuori terra) del manufatlto

che con il presente atto viene ad essere concesso in diritto di proprietd

superficiaria alla Cooperativa, La predispogizione del bando avverra con

la collaborazione ¢ I'assenso della Cooperativa, secondo uno schema che

sard approvato con apposito provvedimento. In particolare I'assenso della

Cooperativa sara necessario in ordine alla indicazione nel bando di gara di

quanto segue:

= durata della gestione del punto di ristorazione;

- requisiti di partecipazione alla gara;

- criteri di valutazione dei concorrenti per la gestione del punto dj
ristorazione;

- importo a base d’asta.

Al fini del perfeionamento dell’assegnazione, I'aggiudicatario dello

Afteso che per uso esclusivo del posteggio relativo all'attivith di
vendita va inteso il diritto di utilizearlo a titolo di concessione finché
perduri la qualith di socio della Clooperativa, In caso di fallimento di
un operatore commerciale, la Citth procederd alla revoea della
concessione  del posteggio e delln correlats  autorizzazione al
commercio su arce pubbliche e la Cooperativa ayvierd la procedura di
assegnazione secondo quanto previsto dal presente articolo,

La concessione di posteggio sara, altresl, revocata negli altri casi
previstl dall’articolo 29, comma 4, del d. Igs. 31 marzo 1998, n.114,
MNel caso in cul un socio assegnatario di posteggio dovesse cessave di [ar
parte della Cooperativa per qualsiasi causa, quest'ultima lo comunichera
alla Citta per i provvedimenti necessari in ordine all autorizzazione
amministrativa, licenza o concessione, intestata al socio cessato,

La Cooperativa sard altresl, tenuta ad informare la Cittd — ai fini della
emanazione dei necessari provvedimenti — di oghi eircostanza di cui sia
venuta # conoscenza tale da comportare, in capo al socio assegnatario di
postegaio, violazioni alla disciplina in materia di commercio su area
pubblica.

stand di servizio del punto di ristorazione sard tenuto a riconascere alla
Citta un quota del 10% (dieci per cento) del canone annuale riscosso dalla
Cooperativa. 1l versamento di tale quota del 10% (dieci per cento) del
canone annuale riscosso  dalla  Cooperativa, verra  effettuato
dall’aggiudicatario alla Cooperativa medesima, la quale a sua vola
provvederd a corrisponderlo al Comune entro trenta giorni dall’avvenuto
incasso. MNel corso del primo affidamento della gestione del punto di
ristorazione tale quota del canone annuale di competenza della Citta sara
ridofta in misura pari al 5% (cinque per cento) dall*inizio della gestione e
per la durata di cinque anni. Nel corso degli eventuali successivi
affidamenti della pestione del punto di ristorazione tale quota del canone
annuale di competenza della Cittd sara ridotta in misura pari al 5%
(cinque per cento) dallinizio di ogni nuova gestione e per la durata di tre
anni.

L autorizzazione all’esercizio dell'athvita di somministrazione e la
relativa concessione dello stand saranno incedibili,

La Cooperativa provvederd direttamente ad assegnare i rimanenti stand
destinati ad altri servizi

ARTICOLO & - ONERI DI MANUTENZIONE

Fermo quanto previso al precedente articolo 7), & a totale carico della
Cooperativa la manutenzione ordinatia e straordinaria dell immobile e
degli impianti, comprest ghi eventuali interventi per 1'adeguamento degli
stessi alle norme ed alle misure di sicurezen ¢ di prevenzione incendi che

11 vilascio di autorizzazioni amministrative per la somministrazione
di alimenti e bevande & soggetio &l fabbisogno dei parcheggi come
previsti dalla normativa regionale e dalla correlativa deliberazione
delln Giunts Comunale del 30 marzo 2010 mece. 100162/016. T
reperimento dei parcheggi funzionali all’esercizio dell’attivita di
somministrazione di alimenti ¢ bevande potra essere assolto anche
mediante la messa a disposizione di parcheggi pertinensiali in regime
convenzionato.

L'autorizenzione amministrativa per la somministrazione non &
trasferibile in altri locali esterni al manufatio oggetto del diritto di
superficie,

La Cooperativa provvederd direttamente ad assegnare le eventuali
rimanenti aree commerciali (posteggi) destinati ad altri servizl.

ARTICOLO 8 - ONERI DI MANUTENZIONE

Fermo quanto. previsto al precedente articolo 7), € a totale carico della
Cooperativa 12 manutenzione ordinaria e straordinaria dell'immaobile ¢
degli impianti, compresi gh eventuali interventi per I'adeguamento degli
stessi alle norme ed alle misure di sicuresza ¢ di prevenzione incendi
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potranno essere emanate dopo la consegna dell’immobile alla cooperativa
medesima.

Ouni intervento teenico sui locali. (esclusa la manutenzione ordinaria)
deve essere preventivamente autorizzato dalla Citta,

L.a Cooperativa non potra pretendere dal Comune alcun nisarcimento per
danni causati da lavori eseguiti ofo fatti cseguire dalla Cooperativa
medesima su autorizzazione dell’ Ammimisirazione concedente,

La Citth si riserva, altresi, di far eseguire gli opportuni controlli da parte
del proprio ufficio lecnico, in qualunque momento, ed ordinare le
iodifiche ritenute necessarie per parantire la migliore utilizzazione del
fabbricato.

Qualora, per esipenze di adeguamento a nuove disposizioni normative
emanate dai competenti organi o per qualsiasi altra ragione non imputabile
alla Citta, 51 rendessero necessari interventi di modifica alle strutture ed
ugli impianti, il relativo onere sard a carico della Cooperativa

II Comune e la Cooperativa nel corso della vigenza della presente
convenzione potranno concordare 1a realizzazione di impranto ascensore
eslerno @l Tabbricato e a servizio del medesimo, sottoserivendo, al
riguardo, specifico nccordo: alle spese per la realizzazione dell’opera non
partecipera la Citta di Torino

Il Comune e la Cooperativa nel corso della vigenza della presente
convenzione potranno concordare |"assegnazione alla Cooperativa dei due
locali definiti “ghiaceiaie”, sottoscrivendo, al riguardo, specifico accordo
nel quale verranno ad  essere  definite, tra Ialtro, le  modalita
dell’assegnazione, 1a destinazione d'uso def predetti locali. In ogni caso, 1l
Comune si impegna ed obbliga a proporre. 'assegnazione delle due
“ghinccinie” prima alla Cooperativa rispetto ad ogni altro operatore
economico  eventualmente interessato. Qualora la Cooperativa non
esercitasse lale prelazione o dichiarasse cspressamente di non volerla
esercitare il Comune potrd assegnare a terzi i due locali definit
“ghiaceiaic”™ alle stesse condiziont proposte alla Cooperativa.

sopravvenute

Ogni inlervento techico sui locali, (esclusa la manutenzione ordinaria)
deve essere preventivamente autorizzato dalla Cita.

[.a Cooperativa non potra pretendere dal Comune aleun risarcimento per
danni causati da laveri eseguiti e/o fatti eseguire dulla Cooperativa
medesima su autorizzazione dell’ Amministrazione concedente.

La Citté si riserva, altresi, di fur eseguire gli opportuni controlli da parte
del proprio ufficio lecnico, in qualunque momento, ed ordinare le
modifiche ritenuie necessarie per garantire la migliore utilizzaione del
fabbricato

Qualorn, per esipenze di adeguamento a nuove disposizioni normative
emanate dai competenti organi o per qualsiasi altra ragione non imputabile
alla Citta, ai rendessero necessari interventi di modifica alle strutture ed
agli impianti, il relativo onere sara a carico della Cooperativa.

Il Comune e la Cooperativa nel corso della vigenza della preseme
convenzione potranno concordare la realizzazione di impianio ascensore
esterno al fabbricato ¢ a servizio del medesimo, sottoscrivendo, ul
riguardo, specifico accordo: alle spese per la realizzazione dell’opera non
partecipera la Citta di Torino.

1l Comune, nel corso della vigenza delln presente convenzione, potrd
assegnare i duc locali, di proprietd della Cittd, denominati
“shigceinie” ¢ censiti al Catasto Fabbricati del Comune di Torino al
foglio 1217, numero 100, sub 2, definendo nello speeifico accordo la
destinazione d’uso dei predetti locali,

In considerazione della mutata fisionomia dell’immaobile ¢ in aderenza
all’intervento di riqualificazione indicato al precedente articolo 4 bis,
il Comune si impegna ed obbliga a proporre, rispetto ad ogni altro
operatore economico eventualmente interessato, Massegnazione delle
due “ghiaccinie” sottoponendo dapprima al  socio titolare della
licenzn di somministrazione al piano terra e, successivamente, alla
Cooperativa specifico accordo nel quale verranno ad essere definite,
tra I'altro, le modulith dell’assegnazionc ¢ la destinazione d'uso dei
predetti locali.

Qualora sia il socio titolare della licenza di somministrazione al piano

ARTICOLO 1L SANZIONI  E
CONVENZIONE

La Citta, in caso di violazione degli obblighi di manutenzione di cui al
precedente art ), contestera Uinadempienza con diffida ad adempiere
entro un congruo temine, decorso infruttuosamente il quale eseguird
direttamente le necessatie opere. In guesto cuso, la Cooperativa
corrispondera alla Cittd 1'ammontare delle spese sostenute maggiorato del
50% (cinquanta per cento) a titolo di penale, oltre gli eventuali danni.
Sono clausole di risoluzione espressa della presente convenzione, ai sensi
dell’art. 1456 del cod. civ.:

- Putiizzo del manufatto in difformita dalle prescriziom della presente
CONVENZIONE,

- I'eventuale trasferimento o terzi del diritto di proprieta superficiaria o la
costituzione di diritti reali sul medesimo, da qualungue causa dipendente,
volontaria o coattiva;

il mancato pagamento da parte della Cooperativa di quattro rate
consecutive del corrispettivo del diritto di proprieta superficiaria entro tre
mesi dalla scadenza delle stesse:

- |'inosservanza per (re scadenze consecutive del programma  di
manutenzione allegato al progetto esecutivo;
-1l llimento e/ lo scioglimento della Cooperativa

RISOLUZIONE  DELLA

La risoluzione della presente convenzione dovuta ad estinzione, a
qualsiasi titolo, della Cooperativa, comporterd |'immediata restituzione
alla Citta dell’immobile nello stato di fatto in cui lo stesso si trova alla
data del rientro nella disponibilita della Citta. In questo caso, la Citla potra
prevedere una diversa destinazione del manufatio.

131 tule restituzione verra redatto apposito verbale, solloseritto dalle parti, |

terra che In Cooperativa non ecsercitassero tale prelazione o
dichinrassero espressamente di non volerla esercitare il Comune potri
assegnare a terzi i due loenli definiti “ghiacciaic™ alle stesse condizioni
proposte a1l socio titolare della licenza di somminisirazione al piano
terra ed alla Cooperativa,

ARTICOLO 11 DELLA
CONVENZIONE

La Cittd, in caso di violagione degli obblighi di manwenzione di cui al
precedente art.8), contesterd inadempienza con diffida ad adempiere
entro un congruo temine, decorso infruttuosamente il quale eseguird
direttamente le necessarie opere. In questo caso, Ja Cooperativa
corrispondera alla Citta 'ammontare delle spese sostenute maggiorato del
50% (cinquanta per cenlo) a titolo di penale, oltre gli eventuali danni,
Sono clausole di risoluzione espressa della presente convenzione, ai sensi
dellart. 1436 del cod. civ.:

- T'utilizzo del manufatto in differmita dalle prescrizioni della presente
convenzione;

- IPeventuale trasferimento a terzi del diritto di proprieta superficiaria o la
costituzione di diritti reali sul medesimo, da qualunque causa dipendente,
volontaria o coattiva,

- il mancato pagamento da parle della Cooperativa, ove preceduto da
apposita diffida, di quatiro rate consecutive del corrispettivo del diritto di
proprieti superficiaria entro tre mesi dalla scadenza delle stesse:

- Uinosservanza per tre scadenze consecutive del programma di
manutenzione allegato al progetio esecutivo;

- il fallimento ¢/o lo scinglimento della Cooperativa, salva I ipotesi di
cui all’ art 11 his.

La risoluzione delln presente convenzione dovuta ad estinzione, a
qualsiasi titola, della Cooperativa, comporters immediata restituzione
alla Citta dell’ immobile nello stato di fatto in cui lo stesso si trova alla
data del rientro nella disponibilith della Citta. In questo caso, la Citta potra
prevedere una diversa destinazione del manufatto.

SANZIONI  E  RISOLUZIONE

Di tale restituzione verrd redatto apposito verbale, softoscritto dalle purll,
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nel quale verra fatto constatare lo stato dei luoghi.
In tui i casi in cut si dovesse far Juogo alla risoluzione anticipata ex
articolo 1456 del cod, civ,, la Cooperativa nulla avra a pretendere dalla
Cittid per le rate di comrispettivo gid versate nonché per le eventuali
addizioni e/ migliorie apportate al manufatto, le quali suranno acquisite
al patrimanio della Citta,

| el quale verra fatto constatare lo stato dei luoghi,

In tutti 1 casi m cui si dovesse far luogo alla risoluzione anlicipata ex
articalo 1456 del cod. civ., la Cooperativa nulla avra a pretendere dalla
Cittd per le rate di corrispettive pia versate nonché per le eventuali
addizioni efo migliorie apportate al manufatto, le quali saranno acquisite
al patrimonio della Citta,

ART 11 BIS — TRASFORMAZIONE DELLA COOPERATIVA EX
ART 2545 DECIES CC

E’ facoltd della Cooperativa addivenire nlla (rasformazione, ai sensi
dell’art 2545 decies cc, in una socicta di persone o di eapitali senza che
cid incida sulla validita ed efficncia della presente  Convenzione e
sulla prosecuzione dei rapporti sorti in forza di essa,

17






Allegato n. 2 alla Deliberazione mecc. _ del

CONVENZIONE DISCIPLINANTE LE MODALITA DI GESTIONE DEL PARCHEGGIO PUBBLICO
POSTO AL PIANQ INTERRATO DEL MANUFATTO

(Allegato “G™ alla Convenzione stipulata con |"atto a rogito Notaio Ansalone rep. 7162 in data 25/02/2010)

L. OGGETTO DELL’ALLEGATO

1.1 1l presente Allegato ha per oggetto la disciplina delle modalita di gestione del Parcheggio Pubblico,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Torino al foglio 1217, numero 100, sub 3, nonché la definizione
dei conseguenti diritti ed obblighi.

1.2 La Cooperativa si impegna a provvedere a proprie cure e spese per tutta la durata del diritto di
superficie di cui alla convenzione a rogito Notaio Ansalone rep. 7162 in data 25 febbraio 2010 alla gestione
del Parcheggio Pubblico, nonché alla manutenzione ordinaria, straordinaria, alla sorveglianza ed alla relativa
pulizia. I ricavi derivanti dalla gestione del Parcheggio spettano alla Cooperativa.

1.3 La gestione del Parcheggio Pubblico potrd essere effettuata direttamente dalla Cooperativa o tramite
un gestore individuato da quest’ultima. La Cooperativa si impegna a comunicare alla Citta il soggetto cui
intenda affidare la gestione del Parcheggio Pubblico.

2. IMPEGNI E OBBLIGHI DI GESTIONE DEL PARCHEGGIO

2.1 La Cooperativa si impegna, a propria totale cura e spese ad assumere la gestione dell’intera
autorimessa, affinché i 55 (cinquantacinque) stalli di sosta di cui ha la piena disponibilitd la Cittd siano
adibiti a posteggio pubblico a rotazione e i restanti stalli di sosta aventi natura pertinenziale siano adibiti a
parcheggio delle attivita commerciali della Cooperativa, alle seguenti condizioni:

. mantenere il Parcheggio funzionante e aperto a rotazione per almeno trecentocinquanta giorni
all'anno, da individuarsi d'accordo con la Citta; il Parcheggio, nei giomni di funzionamento, dovra risultare
aperto e funzionare a rotazione nell'intero arco delle ventiquattrore;

. curare l'affissione delle tariffe e degli orari di esercizio del Parcheggio in prossimita degli
accessi/uscite, in modo che siano chiaramente leggibili da parte degli utenti;

. garantire nel Parcheggio adeguati standard di decoro, pulizia e illuminamento;

. eseguire tutte le operazioni di manutenzione ordinaria e straordinaria per il corretto utilizzo del
Parcheggio, assicurando idonee e continuative attivitd di monitoraggio dell'efficienza degli impianti e delle
strutture finalizzate a garantire adeguati livelli di sicurezza;

. mantenere in efficienza nel Parcheggio le serrande ¢/o altri mezzi di chiusura installati ed eseguimne
la regolare manutenzione;

. assicurare idonee e continuative attivitd di monitoraggio dell'efficienza e di manutenzione degli
impianti antincendio nel Parcheggio e delle strutture, finalizzate a garantire adeguati livelli di sicurezza
nell'uso del parcheggio;



. stipulare con primaria compagnia una polizza di assicurazione a copertura dei rischi R.C., danni
verso terzi, incendio, scoppio e vandalismo relativi a fatti occorsi nel Parcheggio, con premio a totale carico
della Cooperativa e/o del soggetto gestore, con massimali adeguati con rinuncia alla rivalsa;

. parantire nel Parcheggio la sorveglianza, con telecamere e sistema video gestiti da una centrale
operativa presidiata ventiquattrore su ventiquattro, per mere ragioni di sicurezza, senza onere di custodia, o
con altro sistema autorizzato dalla Citta;

. parantire agli utenti del Parcheggio la possibilita di richiedere assistenza/soccorso, attraverso
chiamata telefonica alla centrale di controllo aperta ventiquattrore su ventiquattro, il cui numero sara affisso
in tutto il parcheggio con apposita segnaletica:

. manlevare ¢ tenere indenne la Citta da qualsiasi danno che possa derivare a persone e/o cose nel
corso dell’esercizio delle attivita afferenti i servizi affidati al gestore del Parcheggio all’interno dello stesso,
comprese rampe veicolari e scale pedonali;

. allacciarsi, prima dell'entrata in esercizio del Parcheggio, a cura e spese della Cooperativa ¢/o del
soggetto gestore, al Centro Controllo Parcheggi per la gestione della segnaletica di avvio e della monetica,
mediante linee telefoniche dedicate, o mediante altre modalita, pagando alla Citta il canone di allacciamento
che sara da concordare sulla base del costo effettivo del servizio. A tal fine il gestore si impegna a fornire i
dati necessari per il sistema di indirizzamento al parcheggio (stato di occupazione, modalita di esazione,
etc.). La Citta dovra fornire le specifiche di interfacciamento tra il Centro Controllo Parcheggi ed il
Parcheggio (protocollo di comunicazione e distinta dei dati da scambiare ¢ loro formato). [l sistema
hardware-sofiware che installera il gestore del Parcheggio dovra essere compatibile con le specifiche fornite:

. provvedere, prima dell'entrata in esercizio del Parcheggio, a redigere un apposito regolamento
interno che stabilisca le principali disposizioni relative al funzionamento del Parcheggio. Almeno tre mesi
prima della messa in servizio del Parcheggio, il regolamento dovra essere trasmesso alla Citta ¢ dovra essere
reso conoscibile a tutti gli utenti del Parcheggio,

2.2 Per garantire lo svolgimento dell’operazione di sorveglianza e la sicurezza nell’ambito del
Parcheggio Pubblico la Cooperativa & autorizzata a predisporre nei modi e nelle forme ritenute opportune ¢
nel rispetto delle normative vigenti impianti di videosorveglianza, sistemi di controllo accessi, servizi di
guardiania.

23 Per ragioni di sicurezza connesse con lo svolgersi di particolari manifestazioni sul plateatico
superficiale, potrebbe essere richiesto dagli organismi preposti alla tutela della stessa, la chiusura parziale o
totale del parcheggio od una limitazione oraria del suo utilizzo. In tal caso il Concessionario dovra
oftemperare a quanto verra richiesto dal Concedente, senza per questo richiedere alcuna forma di
risarcimento per il mancato utilizzo del parcheggio.

2.4 Il Comune non assume alcuna responsabilitd conseguente ai rapporti del Concessionario con i su0i
appaltatori, fornitori, prestatori d*opera, fruitori di servizi, locatari o concessionari e terzi in genere.

3 CANONE

3.1 La Cooperativa corrispondera entro il 30 marzo di ciascun anno alla Citta di Torino, eventualmente
per il tramite del gestore dalla stessa nominato, un canone annuo, al netto dell® IVA - se dovuta -, per la
pestione del Parcheggio Pubblico in misura pari all’importo che risulta dall’applicazione della formula:



canone = CO x TA x PA dove: CO = coefficiente, TA la tariffa oraria e PA = 55 (cinquantacinque) stalli di
sosta.

3.2 Il coefficiente CO & pari a 240,024

4. TARIFFE

4.1 la tariffa oraria massima di riferimento applicabile per i posti auto di sosta uso pubblico a rotazione
viene stabilita in Euro 1,50 (uno virgola cinquanta), IVA compresa (ad euro — valore monetario - dell’anno
2018), per ora o frazione di ora pari ad almeno % ora (mezz'ora); se inferiore a 30 (trenta) minuti, la tariffa &
pari a euro 0,75 (zero virgola settantacinque). E’ obbligatorio, pertanto, applicare la frazione di ora per
almeno ' ora (mezz'ora) per tutte le ore. Potranno essere stipulate con soggetti privati convenzioni che
prevedono forme di abbonamenti, tariffazione agevolata o altre forme promozionali, anche con finalitd di
fidelizzazione della clientela;

4.2 Alla scadenza di ogni anno la tariffa oraria potrd essere adeguata a valere dal primo gennaio
successivo applicando la variante percentuale dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e
impiegati serie di Torino, intervenuta dandone comunicazione alla Citth. L’ammontare della tariffa dovra
essere arrotondata ai 5 centesimi superiori.

4.3 L'applicazione di diverse tariffe potrd essere richiesta dalla Cooperativa alla Citth motivando
adeguatamente a quest’ultima i presupposti della richiesta. La Cittd dovrd pronunciarsi entro 60 giorni dalla
richiesta. fondo adeguamento & manutenzione straordinaria

& CONTROLLI E SANZIONI

81 L'Amministrazione Comunale si riserva la facoltd di procedere a controlli per verificare il corretto e
puntuale assolvimento degli impegni in capo al Gestore, individuati all’art. 2 del presente allegato alla
Convenzione.

52 Qualora dovessero essere accertate violazioni degli obblighi convenzionali assunti, la Citta
provvedera ad inviare motivata diffida ad adempiere, assegnando un termine congruo in relazione alla
contestazione che, in ogni caso, non potra essere inferiore a giorni cinque, salvo i casi di manifesta urgenza
per i quali potra essere previsto un termine ridotto,

5.3 Qualora non si provveda agli adempimenti sopradescritti entro il termine assegnato, la Citta
interverra in termini sostitutivi attivando la garanzia fideiussoria di cui infra. In tal caso il Gestore dovrd
inoltre corrispondere alla Citta gli eventuali danni nonché versare, a titolo di penale, una somma il cui
importo massimo sara pari al 30% dell’ammontare complessivo dell’inadempimento contestato.

5.4 Le disposizioni sopra descritie non precludono alla Citta il diritto di contestare eventuali casi non
espressamente previsti ma comunque rilevanti rispetto alla corretta gestione e manutenzione dei parcheggi,
valutata la gravita delle inadempienze e tenuto conto delle circostanze nelle quali le stesse si sono verificate.

55 La Citta &, in ogni caso, manlevata da ogni responsabilitd derivante dai danni che possano essere
arrecati a terzi dovuti alla cattiva o mancata manutenzione e gestione delle suddette aree.



6. GARANZIE

6.1 L esatto adempimento degli impegni assunti con la sottoscrizione della presente Convenzione ¢
garantito con fideiussione rilasciata da primario istituto di credito o di assicurazione per I'ammontare di Euro
14.000.00 (diconsi Euro quattodicimila/00), pari alla stima dell’ammontare delle spese annuali occorrenti per
il mantenimento in efficienza del parcheggio interrato de quo, effettuato dal Servizio Suolo e Parcheggi della
Citta, maggiorato del 30% a copertura di eventuali penali.

6.2 La fidejussione ha una durata pari a quella della Convenzione ¢ si rinnova tacitamente fino al nulla
osta allo svincolo da parte della Citta.

6.3 La fideiussione contiene, inoltre, I'espressa condizione che il fideiussore & tenuto ad osservare
I’obbligazione a semplice richiesta del Comune senza facolta di opporre alcuna eccezione relativa al rapporto
di provyista ¢/o valuta, incluse quelle indicate dall’art. 1945 Cod. Civ., con esclusione altresi del beneficio di
preventiva escussione di cui all’art. 1944 Cod. Civ.
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