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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Il presente provvedimento concerne l'area ubicatk rCircoscrizione n.6 (Barriera di Milano -
Regio Parco - Barca - Bertolla - Falchera - Rebagde Villaretto), nel quadrante nord est della
Citta, compresa tra corso Regio Parco, piazza AldbgGabriele Rossetti, il fiume Po e strada alla
Manifattura Tabacchi; il contesto, compreso tr&8tagata storica del Regio Parco ed il fiume Po,

risulta essere di grande rilievo urbano con faatemze ambientali.

L’ambito oggetto del provvedimento comprende, nedloecifico, I'area dell’ex Manifattura
Tabacchi, di proprieta statale, I'area ex Fimit,pdbprieta della Citta di Torino, oltre a un’area

interstiziale ad oggi di proprieta privata.

INQUADRAMENTO STORICO

Il quartiere Regio Parco deriva il suo nome da pmestigiosa residenza reale, il Viboccone, situata
nella zona Nord di Torino di fronte alla collinaSluperga e ad Ovest del Po, la cui presenza e stata
cancellata dal tempo.

Nel 1740, diffusosi l'uso del tabacco, il goverrabaudo decise di concentrarne la lavorazione in
un’unica struttura costruita sul sito dell’aulicendra ormai scomparsa. La borgata crebbe intorno
al complesso protoindustriale mantenendo conndtathicita e riconoscibilita proprio grazie alla
scarsa integrazione con la citta.

Dalla meta dell’Ottocento vi si sono localizzatérealattivita produttive, per lo piu cotonifici e
filatoi; fra queste, la Filatura Vanzina, al fondell’attuale via Rossetti in prossimita del Po, che
rappresenta ancora oggi un bell’esempio di edilizthustriale. La fabbrica, nell’arco di tempo di
160 anni, subisce un complicato processo di ricaaieree, da tessile a brillatura del riso, a
trasformazione del rame, nuovamente a lavoraziofigatl sintetici, fino a diventare, nella prima
meta del Novecento, un centro di produzione diaistl e insonorizzanti per lindustria

automobilistica di proprieta della Fimit.

La Manifattura Tabacchi

La Manifattura Tabacchi, costruita nel 1768 perireeddi re Carlo Emanuele 1ll, € uno dei piu
antichi edifici destinato alla lavorazione dei tetla esistenti sul territorio nazionale. La Regia
Manifattura, poi Manifattura Tabacchi, ultimata 18189, oltre ad essere una delle fabbriche piu

antiche della citta ha rappresentato uno dei pandjrcomplessi industriali torinesi, nonché l'unica
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fabbrica cittadina destinata a produrre anche cdategioco, bolli e filigrane. E’ costituita da
fabbricati a lunghe maniche, caratterizzati da soansione modulare delle aperture, tutti con
paramento di mattoni a faccia vista, che racchiodampi cortili interni utilizzati per lo
smistamento del tabacco. Della prima Manifatturacalizzata nella parte meridionale del
complesso attuale, restano poche tracce e lewstwttuali risalgono al tardo Ottocento.

Nel primo Ottocento la Manifattura si accresce, €aggiunta di un nuovo corpo di fabbrica a
delimitare una nuova corte, verso Nord, I'attualete centrale. Ad inizio Novecento I'edificio era
composto sostanzialmente da tre strutture: la Riegidorica del Tabacco, la Cartiera e la Chiesa,
dove avevano luogo le funzioni religiose per gie@, ma anche per gli abitanti delle cascine e del
borgo.

Distrutto in parte dai bombardamenti durante lialiguerra, I'edificio sara ricostruito, per la jart
interessata, sotto la direzione dell’ing. Pier LiN@rvi.

Il complesso industriale € rimasto in funzione fialb1996. La rottura del modello fordista di
produzione industriale e di organizzazione delt&adravolse il quartiere. Dagli anni Ottanta dello
scorso secolo chiudono o si trasferiscono altraverse attivita produttive, tra cui la Manifattura
Tabacchi e la Fimit, lasciando involucri ediliziotue abbandonati che contribuiscono, oltre che ad
alimentare una crisi economica e sociale, al pssive degrado del quartiere.

La proprieta, a seguito delle parziali dismissi@vvenute nel 1999 e nel 2007 da parte
del’Amministrazione Autonoma dei Monopoli di Statostata attribuita in quota al Demanio dello
Stato fino all'intervenuto D.L. 8/11/2012, pubblicasulla Gazzetta Ufficiale il 21/11/2012, a
seguito del quale anche la porzione dellAAMS eedivta, ope legis, di proprieta dello Stato.

Con verbale del 5 luglio 1999, la maggiore porzide#’'aliquota gia trasferita al Demanio dello
Stato e stata consegnata provvisoriamente all’Usitée di Torino che la utilizza per finalita
strumentali alle proprie esigenze: centro immalaizioni, archivi, museo, magazzini e depositi.

Una porzione del complesso € inoltre utilizzata e@thoggi da privati.

Area dell’'ex FIMIT

Nella prima meta del XIX secolo I'ambito storicanteemiconosciuto come Regio Parco, che si
estendeva a fianco dello stabilimento della Mathifat Tabacchi, favorito dalla larga disponibilita
di energia idrica, si prestava ad ospitare ultergttivitd industriali. Tra queste, dietro la
Manifattura, in una posizione strategica per laspnza del canale che alimentava lo storico
stabilimento, nacque, intorno agli anni 30 dell@@nto, il cotonificio dei fratelli Vanzina. A meta
dell'Ottocento l'edificio modifico la propria desthzione d’'uso senza pero alterare in modo

significativo la sagoma dell’apparato produttiveelNN854 passo “alla Societa per la brillatura del
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riso” e nel 1874 cesso l'attivita, quando I'eddidu ceduto cambiando nuovamente la propria
destinazione d’'uso adattandosi alla lavorazional éittamento dei minerali di rame.

II 1881 vide il ritorno dellattivita aziendale &ssile con una tecnologia nuova, necessaria per la
produzione dei panni di lana, completamente estranguella utilizzata per le precedenti attivita.
Le lavorazioni tessili imasero quindi saldamenteaaate alla vita del fabbricato industriale pur in
presenza di frequenti e ravvicinati passaggi dppesa.

II complesso industriale alla fine degli anni ciagta venne ceduto alla societa FIMIT. La
destinazione d’'uso cambio, quindi, nuovamente addtisi alla nuova realtd produttiva ora
orientata alla realizzazione di materiali isolargi pannelli insonorizzanti per Iindustria
automobilistica. La FIMIT espanse la propria atéivthe richiese I'aggiunta di ulteriori capannoni
all'interno dell’area di proprieta.

Negli anni ottanta I'Universita degli studi di Too, a fronte di accresciute esigenze di
organizzazione spaziale delle strutture didattickdecise di delineare nuove opportunita
localizzative, che resero necessario pianifica@/alprospettive di incremento.

Alla fine degli anni Novanta, I'ambito comprendetdeManifattura Tabacchi e I'area ex- Fimit
venne pertanto individuato tra quelli che potevamstituire un nuovo Polo umanistico con
strutturazione multipolare delle facolta. Nel codwlle attivita intraprese al fine di riconfigurare
I'ambito, si verificarono perd due condizioni imgemti a riguardo dello stato patrimoniale degli
immobili: la trattativa tra Demanio, Monopoli, Comaidi Torino e Universita, avrebbe portato
all'acquisizione, in uso gratuito, dell'intera Maitura Tabacchi da parte dell’'Universita, ad
esclusione di gran parte del fabbricato storica@afato su corso Regio Parco e lo stabilimento ex-
Fimit, avrebbe cessato la propria produzione ebbaretato acquisito dal Comune di Torino. Le
intese prevedevano, infatti, la riconversione deda ex Fimit, finalizzata all'utilizzazione degli
immobili attraverso l'acquisizione da parte delldt®d e la successiva messa a disposizione
all’'Universita, che s'impegnava altresi a provvedaiproprie cure e spese al risanamento dell’area
stessa. Nel 1999, la Citta acquisi quindi I'inteconpendio immobiliare per una complessiva area
di circa 16.000 mq.

II complesso industriale occupa una porzione diittgro a ridosso della vecchia Manifattura
Tabacchi, con ingresso da via Rossetti, oltre dlgusi sviluppano edifici minori che ricoprivano
funzioni alternative.

Il fabbricato ottocentesco ha mantenuto intattastiattura originaria; la porzione piu antica
presenta uno sviluppo planimetrico ad U articolatorno ad un corpo centrale, a tre p.f.t., e due
ali perimetrali, rispettivamente a due e tre p.the si protendono verso la parte terminale dtd.lo

Col tempo il corpo originario ha, inevitabilmensybito integrazioni e variazioni, dettate dalle
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esigenze produttive, che hanno alterato il primitevcomplessivo aspetto architettonico. Nessuno
degli interventi ha perd modificato quello che Baapetto compositivo del nucleo piu antico; le
aggiunte successive, infatti, giustapponendosi asemodificare I'andamento della struttura
originaria, permettono di “leggere” agevolmenteeue diverse fasi dello sviluppo tecnologico,
soprattutto per quanto riguarda I'impiego di engrgthe hanno interessato I'edificio nel suo
complesso.

La restante porzione immobiliare e stata nel tesgiarata da costruzioni necessarie per le sempre
rinnovate attivita produttive. Ad oggi il compendionsta di piu corpi di fabbrica, costituiti da
capannoni industriali, servizi, fabbricati gia deati a mensa ed infermeria, con annesse tettoie e

palazzina a due piani fuori terra, gia adibita giperia ed abitazione custode.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

IL PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE

L’ambito € classificato di categoria B secondo iMD 1444/1968, che contraddistingue “parti del
territorio totalmente o parzialmente edificate,eise dalle zone A”.

Il Piano Regolatore vigente (P.R.G.) destina tadeaa Servizi pubblici “S” -Aree a verde
pubblico, a servizi pubblici ed a servizi assogafetall’'uso pubblicq in particolare lettera “u”:
“istruzione universitaria di cui allart. 8, punto 15, comma 64 (SERVIZI SO\LI E
ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE OLTRE ALLE QUANTA MINIME DI
LEGGE), delle Norme Urbanistico Edilizie di Attuame (N.U.E.A.), soggette alle prescrizioni
particolari contenute nella scheda normativa dell’l9, comma 23, del Volume | delle N.U.E.A.,
denominata “Area della ex Manifattura Tabacchiseguito riportata:

“Area della ex-Manifattura Tabacchi

L’'area e oggetto di specifico studio di fattibilitkientato alla riqualificazione urbana fisica

e funzionale degli immobili esistenti destinati aedpitare insediamenti universitari. Le
destinazioni ammesse sono edilizia universitarissegvizi complementari (attrezzatura
culturali, ricettive, sportive, residenze univessie).

Lo studio di fattibilita da approvarsi con Delitezione del Consiglio Comunale definisce
I'assetto generale, gli immobili da recuperareipitdi intervento e le specifiche destinazioni
d’uso degli immobili. L'intervento sugli immobilsistenti pud essere consentito anche per
parti sulla base delle prescrizioni e puntuali ioazioni dello Studio di fattibilita.

Gli interventi sugli immobili esistenti soggetti \ancoli e tutele di qualunque natura

dovranno essere sottoposti ai pareri preventivildggti competenti.
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La viabilita di accesso al complesso universitammnché al parco fluviale, dovra essere
realizzata avendo cura dell'idoneo inserimento antale. Per la pavimentazione del
sedime stradale si dovranno privilegiare materialpidei in luogo di tradizionali materiali

bituminosi”

Dall’analisi del nuovo Allegato Tecnico del P.R.xs.17 “Ambiti di insediamento commerciale”,
le aree non ricadono all’interno di addensamerdme definiti all’'art. 10 dell’Allegato C alle
N.U.E.A..

Su tali aree il Piano riconosce comunque la pdgsibsu iniziativa di chiunque ne abbia interesse,
di insediare localizzazioni urbane non addensatipdiLl, con le modalita previste dall'art. 12
della DCC del 12 marzo 2007 in applicazione ddll’'ad della DCR 563-13414 del 29 ottobre
1999 e s.m.i.. In tali localizzazioni, previa larifiea di compatibilita urbanistica, sono ammesse

strutture commerciali fino a 2.500 mq di superfidirendita.

ULTERIORI VINCOLI DI P.R.G.

Per quanto attiene I'aspetto idrogeologico le amezggetto ricadono, come si evince dall’Allegato
tecnico n. 3 del P.R.G. “Carta di sintesi dellaiq®osita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica”, in parte (area delManifattura Tabacchi) nella “Classe I" —
Sottoclasse | di pianura (P) — che comprende aiifieate ed inedificate, non soggette a pericolo
di inondazione né di allagamento e in parte nelliasse IlI” — Sottoclasse b4 di pianura (P) —
che comprende aree edificate, appartenenti allai&&; che sono state parzialmente inondate e
sono considerate attualmente inondabili. Il gradeedicolosita € da considerarsi elevato.

Gli interventi nella “Classe I’ — Sottoclasse Iganura (P) sono di norma consentiti nel rispetto
delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M. Q#/2008.
Nella “Classe IlI” — Sottoclasse lllb4 di pianurR)( gli interventi ammessi prima e dopo la

realizzazione delle opere di riassetto territoridigipo strutturale a difesa dell’abitato vengono
riassunti nei seguenti punti:
“Opere pubbliche e di interesse pubblico e private
—  Sull'esistente sono consentiti interventi fino edstauro e risanamento conservativo
senza cambio di destinazione d'uso.
- Per gli edifici pubblici o di interesse pubblicosistenti alla data della presa d’atto
degli studi idrogeomorfologici del 27.5.2003, il nchio di destinazione d'uso e
ammesso subordinatamente a specifica verifica idrauwalla quale risulti che non vi

sono criticita tali da impedire il mantenimento dlegtessi, evidenziando altresi la
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guota di sicurezza, gli interventi e le cauteleatibttare; deve essere inoltre previsto
un piano di emergenza.

Le attivita comportanti la presenza continuativa plirsone dovranno in ogni caso
essere collocate al di sopra della quota di sicaeez

- Per le attivita esistenti, con presenza continuatili persone, poste al di sotto della
quota di riferimento - potenzialmente allagabilia-relativa SLP puo essere trasferita
al di sopra di tale quota mediante interventi dstrutturazione edilizia anche
comportanti sopraelevazione.

- In tal caso la SLP posta al di sotto della quotayh essere contestualmente dismessa
dall'uso. Al progetto dovra essere allegata apposdichiarazione da parte di
professionista abilitatoGli interventi di cui sopra sono in ogni caso suthoati a
specifico Studio di valutazione dell’ambiente cstamte, finalizzato a garantirne il
corretto inserimento nel contesto architettonicaogntale.

- Gli interventi di cui al comma precedente ssorggetti al rispetto dei parametri edilizi
lettere a) e b) e urbanistici lettera d) di cui‘att. 2 punto 34 delle N.U.E.A.

- Per le opere infrastrutturali pubbliche o di inteyse pubblico riferite a servizi
essenziali, non altrimenti localizzabili, vale quamndicato all'art. 38 delle N.d.A. del
PAI e all'art. 31 della L.R. 56/77 e s.m.i.”

Particolare attenzione dovra essere rivolta allgpaBizioni contenute nell’Allegato B delle
N.U.E.A al capitolo 1 “Norme geologiche generalitdtela, PAI e vincolo idrogeologico” e al
paragrafo 1.1 “Corsi d’acqua naturali/artificialitetti tombinati: fasce di rispetto e norme di
salvaguardia” in quanto, sono presenti dei coracglia minore comportanti una fascia di rispetto
di inedificabilita assoluta di m 10 dal piede deifjine artificiale o dalla sponda naturale, avente
fascia di rispetto di inedificabilita assoluta paxeétri 10 dal piede dell’argine e sponda naturale.
Per gli aspetti di carattere generale, si rimamdagni caso ai disposti e alle ulteriori prescnizio
dell’allegato B delle N.U.E.A. del P.R.G..

Per quanto riguarda I'esistenza di ulteriori vimatil P.R.G. si riferisce quanto segue. Secondo
guanto riportato nell’allegato tecnico n. 7 di FBRFasce di rispetto” tali aree sono collocate
all'esterno del perimetro del centro abitato, assdell'art. 81 della L..R. 56/77 e s.m.i., conggre

nei territori della fascia B.



In riferimento all’Allegato Tecnico Tav. n. 14 “Inobili soggetti a vincolo si sensi del D.Igs. n.
42/2004 Codice dei Beni Culturali e del Paesaggsonei. (gia leggi n. 1089 del 1/06/1939 e n.
1497 del 20/06/1939 e s.m.i.)” del P.R.G., si enie che la porzione relativa all’area ex Fimit &
inserita tra glilmmobili vincolati oggetto di Notifica Ministerialericompresi tra i Beni
Ambientali.

Si segnala inoltre che la Direttiva 2007/60/CE iddstta Alluvioni, recepita con D.lgs. 49/2010,
prevede che entro il 2015 le Autorita di Bacinamiguali redigano i Piani di gestione del rischio
di alluvioni, all’interno dei quali dovranno esseaffrontati tutti gli aspetti legati ai fenomeni
alluvionali, definendo, in particolare, il quadreelid pericolosita e del rischio, gli interventi
(strutturali e non) da attuare sul territorio parriduzione del rischio, nonché le misure per la

gestione delle emergenze da rischio idraulicoraidi protezione civile.

VALORI E TUTELA STORICO-AMBIENTALE

In considerazione del valore storico — ambientalecdmplesso in oggetto, la Soprintendenza per i
Beni Architettonici e Paesaggistici della ProvindiaTorino ha ritenuto necessario garantirne la
tutela e la riqualificazione e recuperare parterdelante patrimonio edilizio esistente mediante
interventi volti alla conservazione ed al risanatogper la migliore utilizzazione del patrimonio
stesso..

In data 25/05/1996, il Ministero per i Beni Cultlira Ambientali — Ufficio Centrale per i Beni
Archeologici, Architettonici, Artistici e Storici —Direzione Generale, ha rilasciato una
dichiarazione di particolare interesse storicotistzo, ai sensi della Legge n. 1089/1939 e s.m.i.
(ora Codice dei Beni Culturali e del Paesaggid);Gamplesso della Manifattura Tabacchi”.

Con nota prot. n. 958 del 12 febbraio 2014 é si#tismata la procedura di verifica di interesse
culturale presso la Direzione regionale per i bewlturali e paesaggistici del Piemonte del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali chegie successiva comunicazione prot. n. 2499 del 18
marzo 2014, ha dichiarato che I'immobile rivestmtéresse di cui agli art. 10-12 del D.Lgs
42/2004. La Citta di Torino € in attesa quindi gedvvedimento di tutela che specifichera meglio
quali dei beni immobili, compresi nel complesso usigiale, saranno oggetto di specifico

provvedimento.

| PIANI SOVRAORDINATI
Per quanto riguarda la pianificazione sovraordini@analisi condotte sotto il profilo urbanistico,
che si estendono ad un’area vasta che comprertteabbomparto oggetto del presente elaborato,

anche le ulteriori aree coinvolte nel disegno casgivo della Manifattura Tabacchi hanno
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verificato le specifiche destinazioni d'uso pregistlal vigente P.R.G., i relativi vincoli e
I'eventuale assoggettamento a strumenti urbantstiebientali di rango superiore, quali il Piano
Territoriale Regionale (P.T.R.), il Piano PaesdigpsRegionale (P.P.R.) e il Piano Territoriale di
Coordinamento della Provincia di Torino (P.T.C.2) i Piano Territoriale Operativo del Po
(P.T.O.) - Piano D'Area del Parco Fluviale del Po.

Il Piano Territoriale Regionale (P.T.R.)

In data 21/07/2011 con D.C.R. n. 122-29783 e stgiprovato il nuovo Piano Territoriale
Regionale (P.T.R.) che fornisce gli indirizzi gealead ogni livello per garantire la tutela e la
valorizzazione del patrimonio edilizio, la contitauidel ruolo e dell'identita culturale di tutti i
centri storici della Regione. Da ogni elaboratdalstesso Piano si evince che I'area in oggetto si
colloca all’interno dell'area urbanizzata; gli etahti, inoltre, non dettano prescrizioni di caredte
specifico per I'area oggetto del provvedimento.

Si evidenzia, che dalla Tav. B — “Strategia 2. Soiilitd ambientale, efficienza energetica”,
risulta che I'area in questione é ricompresa trarée di interesse naturalistico: aree protettg, Sl
ZPS (Regione Piemonte).

Il Piano Paesaggistico Regionale (P.P.R.)

In data 4/08/2009 é stato adottato il nuovo PiaaesBggistico Regionale (P.P.R.) con D.G.R. n.
53-11975. Dalla Tav. P1 — *“Quadro strutturale”, esiince che l'area in questione ricade
all'interno: delle fasce fluviali della rete pripale, dei sistemi della paleoindustria e della
produzione industriale otto-novecentesca e deigugpsad alta densita di segni identitari; Nella
Tav. P2 — “Beni paesaggistici”, I'immobile in ogget posto nelle immediate vicinanze di aree
vincolate ai sensi dell’art. 142 del D.lgs. 42/04.m.i. e nello specifico tra i parchi e le riserve
nazionali o regionali, nonché i territori di proi@ze esterna dei parchi (lett. f) (Dati Regione
Piemonte — Settori Pianificazione e Gestione Aremidite); Dalla Tav. P3 — “Ambiti e unita di
paesaggio”, I'area in questione & ricompresa nelb¥o di paesaggio “36. Torinese” e nell’'Unita
di paesaggio “3601. Torino”; inoltre, dalla Tav..@4 “Componenti Paesaggistiche”, emerge che
I'immobile in oggetto € inserito tra i tessuti unbasterni ai centri (art. 35 - m.i., delle Norme d
Attuazione del PPR); per tali aree il P.P.R. nattedgrescrizioni di carattere specifico.

Il Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Torino (P.T.C.2)

In data 21 luglio 2011 con D.C.R. n. 121-29759R&gione Piemonte ha approvato la variante al
Piano Territoriale di Coordinamento ProvincialeT(E.2); dalla lettura di ogni elaborato si evince
che I'area in oggetto si colloca all’interno del€a urbanizzata e che il Piano non detta presaiizio

di carattere specifico sullimmobile stesso.



Il Piano Territoriale Operativo del Po (P.T.O.) - Hano D'Area del Parco Fluviale del Po

Il Progetto Territoriale Operativo del Po (P.T.G.Piano D'Area del Parco Fluviale del Po,

nell'area compresa tra la trincea ferroviaria feuine Po, all'altezza della confluenza della Stdira

Lanzo, prevede una zona “T — Zona di trasformazionentata”, normata dalla Scheda n. 8 —

Comune di Torino (Zone interessate: 208.T).

Questo ambito é destinato alla “Valorizzazione argini urbani e rinaturalizzazione delle aree

non edificate circostanti le sponde fluviali e tmfiluenza con il Torrente Stura di Lanzo”.

Gli interventi realizzabili sono soggetti a verdidi compatibilita ambientale ed al parere delkEnt

di Gestione e consistono nella:

“1 rinaturalizzazione delle sponde fluviali e dellaree retrostanti, e rimodellazione
dell'affaccio urbano tramite la formazione di parclhirbani ed aree per servizi,
comprendendo in particolare:

* ampie fasce di bosco ripario e planiziale;

* percorsi ciclopedonali continui, sviluppati inltdasce e dotati di aree per la sosta e il
gioco, per la percezione paesistica del contesto;

* riorganizzazione dell'affaccio della ManifattufBabacchi attraverso I'eliminazione delle
strutture che ne impediscono la percezione dal diwrla ricostituzione dei riferimenti ad
€sso;

2 valorizzazione e rinaturalizzazione delle areesjponda destra fino alla diga del Pascolo,
comprendente:

* centro didattico e di documentazione ambientalespo la cascina Malpensata, quale
nucleo di riferimento di una rete di percorsi e diee attrezzate per l'osservazione
scientifica e naturalistica;

* formazione di due parchi urbani agli estremi dmiéa naturale, con attrezzature e servizi,
I'uno a valle dello sbarramento, l'altro in corrispdenza della confluenza con il fiume
Dora Riparia;

* percorsi ciclopedonali continui di integrazioneldsistema di fruizione e di connessione
con la stazione della tramvia a dentiera per Superg

* sistema per il superamento della diga del Pasaggi invalicabile alla navigazione da

diporto.”

Inoltre, in riferimento all’allegato “A” — “Cartogtfie delle aree protette regionali, delle aree
contigue e delle zone naturali di salvaguardiatt.(& comma 2 bis, 10 comma 1 e 52 bis comma 2
della L.R. n. 19 del 29 giugno 2009), della L.R16 del 3 agosto 2011 (modifiche alla L.R. n. 19
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del 29 giugno 2009 — Testo unico sulla tutela dellee naturali e della biodiversita), ed in
particolare dalla Tav. 156 SO — “Riserve naturahree contigue della fascia fluviale del Po —
Torino Est”, risulta che parte dell’area oggettovdriante ricade tra le aree destinate a riserva

naturale a gestione regionale ed in particolarmislerva naturale Arrivore e Colletta “C14”.

LA VARIANTE N. 200 (LINEA 2 DELLA METROPOLITANA)

L'ambito in oggetto gravita nell’area interessash Arogetto Preliminare della Variante struttural@00 al
P.R.G. (Deliberazione del Consiglio Comunale mac2010 03741/009 del 14 febbraio 2011), con illgua
la Citta ha avviato il processo di riqualificaziofigica, ambientale, funzionale e sociale dei qedrdella
zona nord Barriera di Milano e Regio Parco, attrswela realizzazione della nuova Linea 2 della
metropolitana. La nuova configurazione portera ad nuova organizzazione funzionale della viabilita
attorno all'ex Scalo Vanchiglia e sull'asse di @Regio Parco, che si configurera come viale urlsancui

affaccera un nuovo parco, piu adeguato alla preséakzcimitero monumentale.

ACCORDO CITTA’ — DEMANIO

In data 21 novembre 2012 € stato sottoscritto woAlD tra I'Agenzia del demanio e il Comune di
Torino per lo sviluppo dei patrimoni immobiliari plolici. Tale accordo si fonda sull’opportunita di
percorrere un nuovo iter per la valorizzazione mhalimonio immobiliare pubblico, attraverso le
modalita introdotte dall'ordinamento degli ex aB8 e 33 bis del Decreto Legge 6 luglio 2011, n.
98, convertito, con modificazioni, nella Legge 1§lio 2011, n. 111; in particolare, I'ex art. 33 bi
attribuisce all’Agenzia del demanio il compito diomuovere iniziative volte alla costituzione di
fondi immobiliari, societa e consorzi per la vataazione, trasformazione, gestione e alienazione
del patrimonio immobiliare pubblico di proprietaglieEnti Territoriali, dello Stato e degli Enti
dagli stessi vigilati.

In attuazione di tale Accordo, ad esito dell’atéivdli concertazione svolta con i soggetti pubblici
titolari di un proprio patrimonio immobiliare neértitorio comunale, 'Agenzia del demanio ha
definito un portafoglio di n. 10 immobili, tra ctiiComplesso della Manifattura Tabacchi con I'ex
Stabilimento Fimit, ed ha indetto una gara finaiaza selezionare un operatore che - attraverso
analisi di sostenibilita tecnica, ambientale, glioad ed economica - individuasse i migliori scenari
di valorizzazione degli immobili e formulasse pref@di intervento per la riqualificazione degli

stessi.

L‘'INDIVIDUAZIONE DELL’ADVISOR
In esito a tale procedura di evidenza pubblicaaéosindividuato, quale soggetto advisor, I'RTI

Nomisma S.p.A. - Yard S.r.l., specializzato a foeni necessario servizio di supporto tecnico
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economico finalizzato a delineare, come detto, igliare strategia di valorizzazione e strutturare
I'iniziativa in base alle prescrizioni normativedtieartt. 33 e 33 bis del citato Decreto Legge 6

luglio 2011, n. 98, convertito, con modificazionglla Legge 15 luglio 2011, n. 111.

Per quanto attiene il Complesso della Manifattuabacchi e I'ex Stabilimento Fimit, il documento
sviluppato dall’advisor individua alcuni scenaritchsformazione alternativi. Lo scenario ottimale
prevede un mix funzionale prevalentemente compaaton “Polo sociale” (residenza universitaria
e social housing) e da un “Polo universitario” (fazione e impianti sportivi), oltre a destinazioni
compatibili (residenza, commercio, terziario).

Il 4 novembre 2013, in coerenza con quanto richigstr lo svolgimento del servizio, I'RTI
Nomisma S.p.A. - Yard S.r.l., ha presentato lodituelativo al Complesso della Manifattura
Tabacchi/ex Fimit.

La Stazione Appaltante, di concerto con i membliT@aolo di Coordinamento di cui fanno parte
dirigenti e funzionari di ciascuna delle Parti esttrittrici, ha esaminato i contenuti dello Studio
consegnato e ha formulato delle richieste di agmiimenti, modifiche e integrazioni.

L’'RTI ha realizzato gli approfondimenti, le modifie e le integrazioni richieste nelle modalita e
nei termini che sono stati stabiliti dal RUP.

In data 2 dicembre 2013, € stata consegnata léoweraggiornata dello Studio, con le modifiche e
le integrazioni richieste dal Tavolo di Coordinartzen

Tale Studio é stato, infine, approvato dal medesiragolo di Coordinamento nella seduta del 4
dicembre 2013.

Tra le alternative di valorizzazione percorribig risultanze dell’attivita di assistenza tecnica
hanno condotto ad individuare, quale scenario peafeale per lo sviluppo delle strategie di
valorizzazione, quello della costituzione di un @orimmobiliare ad apporto pubblico.

Con deliberazione della Giunta Comunale del 17rdime 2013, mecc. n. 2013 07410/131, e stato
dato mandato all’Agenzia del demanio affinché bsseliuna procedura di prequalificazione ad
evidenza pubblica per verificare I'esistenza surga® di una o pit SGR dotata dei necessari
requisiti ed interessata all’istituzione e gestidnan apposito fondo immobiliare.

Ad esito di tale procedura, sono state individuat® SGR dotate dei requisiti necessari e che,
quindi, potranno essere invitate a presentaretaffezlla successiva gara di selezione dell'SGR che

dovra sviluppare I'operazione ed avviare il veictit@nziario.
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OBIETTIVI

L'esigenza di insediare un “Polo sociale” discerabgli obiettivi della Citta per realizzare
l'integrazione tra le politiche per la casa, le ipche di rigenerazione urbana e le politiche
urbanistiche, al fine di creare un quadro di commre economiche in grado di attrarre gli
investimenti. A tale proposito la Citta ha costibuun Tavolo Tecnico Istituzionale per valutare,
promuovere ed indirizzare le proposte di intervantmateria di social housing.

Tra le linee strategiche della Citta, vi € inolmevocazione di grande citta universitaria esgieit
anche attraverso piu delibere. La delibera del®2@L2 specificava gli indirizzi di “Torino Citta
Universitaria”, da attuare attraverso una programame e progettazione interistituzionale e
I'offerta di servizi di residenzialita, ristorazientrasporti e mobilita sostenibile, aule studerywi
culturali e sportivi, ecc.. La delibera del 22/1212 approvava le Linee guida per la realizzazione
di residenze e servizi universitari, social housngp-housing.

La deliberazione della Giunta Comunale del 04/1142fhecc. n. 2014 04633/009 ha approvato Il
documento “Torino Citta Universitaria. Opportunitétrasformazione Urbana”, nel quale vengono
individuate aree e immobili di proprieta pubbliaestinabili a residenze e servizi universitari,l¢&ra

quali rientra I’Area Manifattura Tabacchi.

LA VARIANTE URBANISTICA

Premesso che I'intero Complesso necessita di wsi@né urbanistica organica, come delineata nel
presente provvedimento, sard necessario individidmeee soluzioni progettuali che, tenendo
conto dell’assetto patrimoniale (che come soprdiaimato e costituito dallex Manifattura
Tabacchi di proprieta statale, dall’area ex Fimipaprieta della Citta di Torino, oltre a un’area
interstiziale ad oggi di proprieta privata), sianagrado di garantire gli interventi, anche per fas

funzionali successive.

Tenuto conto della complessita degli interventivigié e dei vincoli architettonici, ambientali,
idrogeologici e paesaggistici, nonché del numerrdi coinvolti, é stato individuato un percorso
che permette di condividere le scelte e si € partamonvenuto di attivare un Accordo di
Programma, ai sensi del combinato disposto dell3#tD.Lgs. 267/2000 e s.m.i. e dell'art. 17 bis
della L.U.R. 56/77 e s.m.i., all'interno del quakra approvata la variante urbanistica.

Per lattuazione dell’operazione di valorizzazionsi, rende necessario procedere ad un
adeguamento della scheda normativa, a partire dafiénazioni attuali che individuano le aree del
complesso polifunzionale; si rende necessario ategil Piano Regolatore consentendo limitate
quote di destinazioni privatistiche (comunque nogvalenti) ipotizzate dallo Studio di Fattibilita,
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al fine di dare equilibrio finanziario all'interarasformazione garantendone la sostenibilita

economico-finanziaria.

Con il presente atto si conferma la vocazione peswemente universitaria del complesso
costituito dall’ex Manifattura Tabacchi e dall'exa8ilimento Fimit.

In particolare, coerentemente con quanto previsto nstudio del 4.12.2013, si prevede la
destinazione a istruzione universitaria e relaervizi per almeno il 40% della S.L.P. esistente o
progetto comprendente didattica, attivita espositer altre funzioni universitarie oltre alla
realizzazione di impianti sportivi a servizio delliversita per circa 9.000 mq da localizzare
nell’ex Stabilimento Fimit; almeno il 32% di resitza collettiva; almeno il 15%, di residenza
libera ed almeno il 3% ad uffici.

Per quanto riguarda la SLP a destinazione unieiaie relativi servizi, si specifica che circa il
25% della stessa deve essere destinata a didattivéa espositive ed altre funzioni universieae
almeno il 15 % a residenza universitaria.

Le destinazioni accessorie e commerciali verranaatenute entro il limite del 25% della S.L.P.
esistente o in progetto con un minimo del 7% ailesone commerciale.

In totale, quindi, si prevedono destinazioni prem#mente pubbliche, universitarie e residenziali
di tipo sociale (per almeno il 72% della S.L.Pstsite o in progetto) ed una quota residuale di
destinazioni di tipo privatistico.

A parita di volumetria, potra essere previsto Ensiento di un’ulteriore quota di SLP nell'ex
Manifattura Tabacchi fino ad un massimo di 8.0Gfer’eventuale trasferimento di una quota di
SLP dall’ex Stabilimento Fimit al’ex Manifatturaabacchi fino ad un massimo di 5.000 mq.

Ai fini dell'attuazione della riqualificazione detomparto, saranno ammessi interventi di
demolizione e ricostruzione, compatibilmente cowdeatteristiche architettoniche degli immobili,
e subordinatamente ai pareri delle Soprintenderze Beni Architettonici e Paesaggistici e per i
Beni Archeologici del Piemonte e degli Enti compéiten materia.

In riferimento alla Legge Urbanistica Regionalegwidenzia che, ai sensi dell’art. 17bis, comma 8
le varianti sono soggette a verifica preventivasfioggettabilita al processo di VAS.

Il competente Servizio Adempimenti Tecnico Ambidinga esprimera a riguardo dell’esclusione
della Variante dalla fase di valutazione della VASdella compatibilita con il “Piano di
Classificazione Acustica del territorio del Comuh€elTorino” approvato dal Consiglio Comunale

con Deliberazione n. mecc. 2010 06483/126 del 208rmlbre 2010, ai sensi della legge quadro sull’
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inquinamento acustico n. 447/1995 e della legg®nade 20 ottobre 2000 n. 52 di adeguamento al
DPR n. 142/2004.

Per quanto esposto, riconosciuto l'interesse pabplfAmministrazione ha pertanto ritenuto di
attivare la variazione delle destinazioni urbanfsti vigenti dell'area sopra descritta.

Si rende pertanto necessario approvare una vanahsmistica al Piano Regolatore Generale in
Accordo di Programma, ai sensi del combinato digpoell’articolo 34 del D. Lgs. 34/2000 e

s.m.i. e dell’art. 17bis, comma 2 della L.U.R..
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ALLEGATI

Gli elaborati della variante sono i sequenti:

- relazione illustrativa generale;

- documentazione fotografica;

- estratto situazione fabbricativa, in scala 1:0,@fdn evidenziazione delle aree interessate;

- estratto della Tavola n. 1 del P.R.G. “Azzonarmaehégenda” — Foglio O;

- estratto planimetrico della Tavola n. 1 del P.R:Bzzonamento. Aree normative e
destinazioni d’'uso” — Fogli 5B (parte), 6 (part@l (parte), 10A (parte), Stato Attuale, in
scala 1:5.000;

- estratto planimetrico a titolo illustrativo delRPG. relativo alla Variante 200, in scala
1:5.000;

- estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico n. &l P.R.G. “Carta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllitzazione urbanistica”, in scala 1:5.000 e
relativa legenda,;

- estratto planimetrico dell’Allegato Tecnico n. ddl P.R.G. “Immobili soggetti a vincolo ai
sensi delle leggi n. 1089 dell’'1/6/1939” — Statauate, in scala 1:10.000;

- estratto del Fascicolo | delle N.U.E.A.: art. T®mma 23 “Area della ex - Manifattura
Tabacchi” — Stato attuale;

- estratto planimetrico dell’elaborato a titoloustrativo “Individuazione dei corsi d’acqua
minori”, in scala 1:5.000;

- estratto planimetrico della Tav. 26 del “Pianariteriale Operativo del Po (P.T.O.) - Piano
d'Area del Parco Fluviale del Po”, in scala 1:10;00

- dichiarazione di particolare interesse storicartistico, del 25/05/1996, del Ministero per i
Beni Culturali e Ambientali — Ufficio Centrale perBeni Archeologici, Architettonici,
Artistici e Storici — Direzione Generale, ai sedsila Legge n. 1089/1939 e s.m.i. (ora
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio), sulffptesso della Manifattura Tabacchi”;

- nota prot. n. 2499 del 18 marzo 2014, della Dinez regionale per i beni culturali e
paesaggistici del Piemonte, di verifica dell'intse culturale di cui agli art. 10-12 del
D.Lgs 42/2004, sull'area ex Fimit.
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Scala 1:5000

Citta di Torino

Nuovo Piano Regolatore Generale

Progetto: Gregotti Associati Studio

Augusto Cagnardi

Picrluigi Cerri

Vittorio Gregotti

Architetti

il Sindaco

il Segretario Generale

Azzonamento Legenda

Tavolan. 1

Foglion. 0

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 28 Febbraio 2014

Z.one normative

Zone urbane storiche ambientali

.emessnss Zone urbane consolidate residenziali miste:

1,00 mq SLP/mq SF
1.00 "0mastym

Aree normative

Aree per la viabilita’ VI esistente

ESTRATTO

Aggiornamento Dicembre 2013 a cura del C.S.1. - Piemonte.




Altre prescrizioni

Dividente

Aree per Servizi

Servizi pubblici S

Servizi zonali (art.21 LUR):

v Spazi pubblici a parco, per il gioco e lo sport
Altre attrezzature di interesse generale:
u Istruzione universitaria

ESTRATTO




Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 28 Febbraio 2014
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Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate alla data del 28 Febbraio 2014 con variante n.200.
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LEGENDA

Parte Piana Parte Collinare

Classi e sottoclassi Classi e sottoclassi

I(p)

11 (P) 11 (C)
- IIla (P) 112 (C)

IIla1 (P) 113 (C)

IIIb2 (P) IIIa (C)

1IIb2a (P) Ilal (C)

1IIb2b (P) 1IIb1 (C)

1IIb3 (P) 112 (C)

1IIb4 (P) 1163 (C)

1IIb4a (P) 1IIb4 (C)

IIc (P) 1114 (C) - Eel

Corsi d’acqua soggetti a fascia di rispetto di inedificabilita assoluta
di m 10 dal piede dell’argine o sponda naturale

Processi di dissesto lineare: intensitd/pericolosita molto elevata (EeL) comportante
una fascia di rispetto di m 10 dal piede dell’argine artificiale o dalla sponda naturale

Punti critici del reticolo idrografico minore: sezioni insufficienti
al deflusso della portata liquida di progetto

DPunti critici del reticolo idrografico minore: sezioni insufficienti ai sensi della diretiva
di attuazione dell’art. 15 del PSFF (Agosto 1999) [gia indicati con una stella rossa]

Limite dell’area soggetta all’'onda di piena per collasso dei bacini artificiali

Perimetro di frana attiva

Perimentro di frana stabilizzata

Piano Stralcio per 'Assetto idrogeologico PAI
approvato con DPCM il 24/05/2001 e s.m.i.

Limite tra la fascia A e la fascia B

Limite tra la fascia B e la fascia C

Limite esterno della fascia C

Limite di progetto tra la fascia B e la fascia C

Dividente tra le classi geologiche
dellarea di pianura e dell’area di collina
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Scala 1:5000

Cartografia numerica
Aggiornamento Anno 1997 a cura del C.S.I - Piemonte

Citta di Torino
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Piano Regolatore Generale

Allegati Tecnici

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica

Tavolan. 3

Foglio n.

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul BU.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato aggiornato con le variazioni al PRG approvate
alla data del 6 Novembre 2008.
Carta di sintesi: elaborazione Marzo 2008
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Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica
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pertanto a far data dalla sua pubblicazione (B.U.R. n. 45 del 6.11.2008) la stessa ¢ entrata in vigore

¢ costituisce a tutti gli effett1 parte integrante del PRG vigente.
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Legenda

Beni architettonici

Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministeriale

Edifici di pregio storico-artistico oggetto di Notifica Ministeriale

Parchi e giardini di pregio storico-artistico oggetto di Notifica
Ministeriale

Beni archeologici

Immobili di interesse archeologico oggetto di Notifica Ministeriale

Beni ambientali

Ville, parchi e giardini oggetto di Notifica Ministeriale

I:I Immobili vincolati oggetto di Notifica Ministeriale

N.B. I vincoli riportati, che hanno valore indicativo e devono essere
verificati presso le rispettive Soprintendenze e Regione, rappresentano
la mera trasposizione della tavola allegata al PRG approvato con
deliberazione Giunta Regionale n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995
pubblicata sul B.U.R. n. 21del 24 maggio 1995.

0 100m 500m

Scala 1:10000

Cartografia numerica
Aggiornamento Giugno 2009 a cura del C.S.I. - Piemonte.

Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Allegati tecnici

Immobili soggetti a vincolo ai sensi del D.1gs. n. 42/2004
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio e s.m.i.
(gia leggi n. 1089 del 1/6/1939 e n. 1497 del 20/6/1939 e s.m.i.)

Tavola n. 14

Nuovo PRG approvato con deliberazione Giunta Regionale
n. 3 - 45091 del 21 Aprile 1995 pubblicata sul B.U.R. n. 21
del 24 maggio 1995.

Elaborato informatizzato Ottobre 2010

ESTRATTO
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Allegati Tecnici - Fasce di Rispetto - Tavola n. 14
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V

CITTA DI TORINO

Piano Regolatore Generale di Torino
Norme Urbanistiche Edilizie di Attuazione

ESTRATTO

(Art. 19 — Aree per servizi: generalita)

STATO ATTUALE



TITOLO Ili
AREE PER SERVIZI

Art. 19 - Aree per servizi: generalita

....omissis

Altre aree per verde e servizi con prescrizioni paicolari.
.... OMIssIs

21 bis Area Italgas di Corso Regina Margherita,ngla quale é
prevista la complessiva riorganizzazione funziondédle
attivita in atto attraverso interventi di restagiioparte degli
edifici esistenti, di demolizione e contestuale titlaxione
edilizia, linserimento di nuove funzioni quali Aigio
storico, sportelli utenza, e ufficio servizio cligrsulla base
di progetto edilizio da sottoporre a parere preventella
competente  Soprintendenza ai Beni Ambientali e
Architettonici prima del rilascio delle concessiediilizie. E'
consentito il riutilizzo delle superfici lorde diapimento
esistenti fino alla concorrenza di un Indice Terrdle

massimo di 0,35 mqg SLP / mq ST.
[*] Nota variante: id 52, var. n. 9 - Universita, approvata il 17/05/1999 ,
mecc. 9902225/009

22 Polo Ospedaliero Evangelico Valdese - immalbicati nel
quartiere San Salvario in due organismi edilizprilmo sito
tra le vie Pellico, Ormea e Berthollet ed il seamnd via
Silvio Pellico 28. Entrambi gli organismi, fisicante distinti
ma funzionalmente integrati, sono oggetto di spacif
progetti edilizi orientati al generale potenziantedel polo
ospedaliero. Per la particolare natura degli irgety
finalizzati all'adeguamento funzionale complessiab Polo
Ospedaliero (reparti di degenza, nuovi laboratoniffci
amministrativi), sono consentiti, previo parere dtivo
della competente Soprintendenza per i Beni Ambieeta
Architettonici del Piemonte, interventi di completanto, in
aggiunta a quelli prescritti per gli edifici clafésati come
"caratterizzanti il tessuto storico" all'art. 26lldepresenti
norme urbanistico-edilizie di attuazione (Tabelk tpi di
intervento). E' altresi consentita la coperturd'atela su cui
si affacciano le fronti interne dell'edificio di aviSilvio
Pellico, 28.



23

Area della ex-Manifattura Tabacchi

L'area e oggetto di specifico studio di fattildilarientato alla
riqualificazione urbana fisica e funzionale deghmobili
esistenti destinati ad ospitare insediamenti usita. Le
destinazioni ammesse sono edilizia universitariaesyizi
complementari (attrezzatura culturali, ricettiveporive,
residenze universitarie).

Lo studio di fattibilita da approvarsi con Deliberone del
Consiglio Comunale definisce [I'assetto generalei gl
immobili da recuperare, i tipi di intervento e Ipesifiche
destinazioni d'uso degli immobili.

L'intervento sugli immobili esistenti puo essemnsentito
anche per parti sulla base delle prescrizioni etyain
indicazioni dello Studio di fattibilita.

Gli interventi sugli immobili esistenti soggetti \ancoli e
tutele di qualunque natura dovranno essere sotiopos
pareri preventivi degli Enti competenti.

La viabilita di accesso al complesso universitanonchée al
parco fluviale, dovra essere realizzata avendo cura
dellidoneo inserimento ambientale. Per la pavimEohe
del sedime stradale si dovranno privilegiare malielapidei

in luogo di tradizionali materiali bituminosi.
[*] Nota variante: id 92, var. n. 34 - Manifattura Tabacchi , approvata il
14/01/2002 , mecc. 0110974/009

..... omissis



Citta di Torino

Piano Regolatore Generale

Elaborato a titolo illustrativo - Uso ufficio

Individuazione dei corsi d’acqua minori - Settembre 2004

Scala 1:5.000

LEGENDA

Corsi d’acqua comprensivi di fascia di vispetto di inedificabilita assoluta di m 5 dal piede dell’argine o sponda naturale
- Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 5

Corsi d’acqua comprensivi di fascia di rispetto di inedificabilita assoluta di m 10 dal piede dell’argine o sponda naturale
- Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 4

Processi di dissesto lineate: intensit/pericolositd molto elevata (EeL) compottante una fascia di rispetto di m 10
dal piede dell’argine artificiale o dalla sponda naturale - Allegato B NUEA Punto 1.1 comma 6

Classe ITI4(C) - Allegato B NUEA Punto 3.1.1 comma 19

AN

Foglio n.

ELABORATO A TITOLO ILLUSTRATIVO




INDIVIDUAZIONE DEI CORSI D’ACQUA MINORI

PRGSO S

N
LSRR 7

PARCO COLLETTA

Estratto scala 1:5.000
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LIMITE DEL SISTEMA DELLE AREE PROTETTE

LR 28/90ES.M.I

o LIMITE RISERVANATURALE SPECIALE
LR.28/90ES.M.

s FASCIA DI PERTINENZA FLUVIALE - art. 2.2

ARTICOLAZIONI IN ZONE -da 1a313-art. 2.3
Zone di interesse naturalistico - art. 2.4

- N1 - Zone di primario interesse
- N2 - Zone di integrazione tra aree naturali ed agrarie

N3 - Zone di potenziale interesse
Zone di prevalente interesse agricolo - art. 2.5
A1 - Zone senza sostanziali limitazioni all'uso agricolo

A2 - Zone con parziali limitazioni all'uso agricolo

A3 - Zone con forti limitazioni all'uso agricolo
Zone urbanizzate - art. 2.6

U1 - Zone urbane consolidate

U2 - Zone di sviluppo urbano

U3 - Zone per impianti produttivi o specialistici di livello
territoriale

- T - Zone di trasformazione orientata

EMERGENZE DEL SISTEMA NATURALISTICO - art. 3.3

Lanche

AREE ED ELEMENTI DI SPECIFICO INTERESSE STORICO-
ARTISTICO-CULTURALE-PAESAGGISTICO - art. 3.7

* @ % %

vvvvvvy

Centri e nuclei storici

Emergenze architettoniche di rilevante interesse
storico-culturale

Beni di interesse documentario e di architettura minore
Annucleamenti rurali

Siti di interesse archeologico

Percorsi storici accertati

Percorsi panoramici collinari

AREE DEGRADATE - INSEDIAMENTI MARGINALI E
AMBIENTALI - art. 3.11

~O-
©

Insediamenti arteriali

Baracche fluviali

Principali aree degradate

STRADE, PERCORSI E CIRCUITI DI ACCESSO E DI
FRUIZIONE - art. 3.8

) . L
~+—+t———— Ferrovie e stazioni di interesse del Parco

e

Assi portanti del sistema di accessibilita

Percorsi di ione secondaria e di

O

@

accessibilita al fume

i del sistema di

Percorsi di fruizione

Traghetti, porti natanti, guadi, passerelle pedonali

ATTREZZATURE PER LA FRUIZIONE -
STRUTTURE DI INTERESSE DEL PARCO - art. 3.9

Boschi

@ Attrezzature del sistema di fruizione
Sito ad alta ione di specie faunistiche rare
Garzaie @ Strutture di interesse del Parco

Siti diinteresse geologico STRUMENTI ATTUATIVI - art, 4.1

HHEEEEE - Principali corridol ecologi W Ambiti relativi alle schede progettuali e agli schemi
Z

axoooooao - Reticolo ecologico minore grafici illustrativi - art. 4.1.3

N Principali strutture guida del paesaggio
(margine del terrazzo alluvionale)

Emergenza naturalistica

Base topografica:
Direzione Pianificazione e Gestione Urbanistica, Settore Sistema Informativo Tenitoriale - Regione Piemonte
Direzione Generale Teritorio e Urbanistica , Struttura Sistema Informativo Territoriale - Regione Lombardia

400000

ASSESSORATI PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E PARCHI
SETTORE PARCHINATURALI ~ SETTORE PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

PROGETTO TERRITORIALE OPERATIVO
TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE AMBIENTALI DEL PO

(L.R. 5 Dicembre 1977, n.56, art.8 ter e seguenti) (D.C.R. n. 982 - 4328 del'8 Marzo 1995)

PIANO D'AREA
SISTEMA DELLE AREE PROTETTE DELLA FASCIA FLUVIALE DEL PO

(L.R. 17 Aprile 1990, n.28; L.R. 13 Aprile 1995, n. 65) (D.C.R. n. 982 - 4328 dell'8 Marzo 1995)

TAVOLA 26

0 m 9 Scala 1: 10.000

SO?m “im

COORDINAMENTO SCIENTIFICO COORDINAMENTO REGIONALE
R. GAMBINO  Politecnico di Torino - Dipartimento Territorio G. BRUNETTI
P.G. CANNATA Uriversia di Siena - Corso di Pianificazione dei Bacini fluvial M.G. SURACE Settore
M. GOVI Consiglio Nazionale delle Ricerche - I.R.P.. Torino C. CHICCA Pianificazione Territoriale
L. CASSIBBA  Ente Sviluppo Agricolo del Piemonte N. BELLUZZO
F.DUTTO Consiglio Nazionale delle Ricerche - |.R P.l. Torino R. SAINI
G. ASSANDRI Settore Parchi Naturali
REDAZIONE E. DE BIAGG
P.M. STANCHI A VIVINETTO ’
M. 20060 L VIGLIERO Settore Cave e Torbiere
P. FERRERO C.LOMBARDI SERTORIO 7 Settore
T.ROSSI L. VICENTINI Beni Ambientali e Paesistici
F.NOCE o
LP.LA.Sp.A.:P.FERRARIS, A. PENON, G. BOANO, agg’e‘ef'aé %«gcom\ M. MARANGON, G. BENCI
G. BERTETTI, S. GUERCI Elsegno,v - RIS
RISORSE IDRICHE S.r.: RAVERA, M. BERSANO BEGEY, laborazione daf:F. DE FILIPPI
R DUTTO, . FRESIA, M. GONELLA GESTIONE ED ELABORAZIONE DATI
M. FORNARO Politecnico di Torino - Dipartimento Georisorse e Terrtorio )
C.S.I. Piemonte: M. CAVAGNOLI
M. MONATERI
L. POLETTO

Allestimento cartografico: ~ BALLESIO - 2005 email:stefano.ballesio@quipo.it




UFFICIO CENTRALE PER I BENT ARCHROLOGI ARCHITETTONICI
ARTISTICT E STORICI

IL DIRETTORE GENERALE

VISTA la legge 1° giugne 1939, n° 1089, sulla tutela delle cose di
interesse storico-artistico;

YISTO l'art. 822 del Codice Civile; .

VISTC 11 Decreto Legislativo 3 febbraio 1993, n° 29;

DI CHTIARA:

il "Complessc della Manifattura Tabacchi", sito in TORINO, segnato in
Catasto al Fg.42 mappali 90-118-119-120-149-150-152-153 (N.C.T.), confi-
nanate con Via Rossetti - Piazza C.Abba - C.so Regio Parco - Strada Vi-
cinate della Manifattura - Canale Regio Parco - mappali 154-123-121-92-
93; come, dall'unita planimetria catastale e con maggior riferimento ai
fabbricati segnati ai numeri: I.II,III,IV,V,XII, XIV,XVII, 41 proprietad
dello Stato hanno inrteresses particolarmente importante ai sensi della
citata legge per i motivi contenuti nell'allegata relazione storico-ar
tistica. l

La planimetria catastale e la relazione storico-artiscica fanno

parte intearante del .. occcoioo .. voiimentol

Roma 1l 9 ¢ MAG 4446

IL DIRETTORE G ENERALE
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FELAZIONE: LA MANIFATTURA TARACCHI DI TORINO

-

la Manifatbtura Tabacchi di Torino, ubicata alla confluenza tra 1
fiumi Mo g Dara, & una delle pit  antiche esistentl =ul
territaoric nazionale; nata dalla trasformazione del "Yibaoccon2",
antica reggia . cinquecentesca, essa vENDe costruita, da Giavan
Fattista Ferrogio, nel 1788, per asrdine del re Larla Emanuele
IT1, il quale wolle cencentrare inm oun undco luogo la produzicne e
la lavorarzione del tabaccoo.

11 complesso manifatturiera < cozbituito da fabbricati & lunghe
mariiche, caratterizzate da una ceanziome modulare delle aperture,
che  teeminsno i avanoarpl aggettanti, tutti ocon paramcnts di
matlteorni faccia a vista, che racchiudono ampi  cortili internt
utilizzati per lo smistamento del tabazco.

I1 fulcro centrale dell'opificic e costituite dal 1% cortile; sul
lakbe  ovest, wverso la via del Fegio Farco, =i apre 1'inQressa
primcipale, evidenziato da portale in pietra ornata da lesenz &

cartiglia ¢ FABE. 1°33 ad est wversw 11 fiume, era uwpicata,
fino alla fine dell’raaa, LA chiesa, nata dalla
rietrutturazicne dell*antica reggia del ipoooone";  attualmente
rieultanc ancora esistente cratdie dells  Fesidenza &l [plani
cantinmati.

I7anticz reggia aulica, di1 origiae cinquecentesca, facewva parte
d:xlle FRecidenze Sabaude, insieme ai  rcastelli  del Valenbtino,
Morr alier i, Yenaria Reale, Falazzo Feale, Racconigi, “illa el ) =
Fogina, @Gglié, Stupinigli eco, &d @va una delle pia

sibiche wille reali <o parchi e giardin: all*intoree, wiachi ol
fontane o =lhabus, (1 bDasamenbl =G amcdr 2 ezisbenlbi mell’atibus
Fizrza Abka, antistante 1a Mamifattural.

Tale: Yilla wenne abbandonaba Come pma LadiEnz a

detla batbaglia tra Frsnoesto e Fae
tr =

oimakba in, chiEsa  stie dipendenze della Manifakbbura,

s leme atlfintorng ambrentale, 1 cur berielil waiae - R NI EE R
1
L

b buwas Do vl

il la o dedl imeolo TRER, Dranlica voggla vanee saplialoeen
17 againta  dL un Sarfor cdd Ciwtanbe, abbuslienke wxigian (e CFOER
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I1 137771862 fu varats la leqgde che regolava 1! impor taz iong, la
{apbricazione € 1ta wendita del - tabacce
"’hlnul"\tll ]_II d_l_ ﬂtatll.

@, istituendo oSl 11

s A momshe DAy iedo 17 inrjl_l'-_-‘»trializ-'._azil:-ne della Mani fattura =1
ipcominoia a 1 &wvorare Nnon colo 1l Gr L dees b Lipzom 7 = TART .

ma anche 12 spaunulc’ft
I fabbricati wengeona ampliati & enpraglevatl A sogliita delle

nuove tecniche di lavoraztione & dell’s arricchimento del parco
na-chine, che divengena sampre il pesanti ® comples=2, in= ieme
alle centrall ted pologliche.

.
[m
b
=
fu
-
-

A seguito del nuove assakbto politica dei Monopali, tras
pmministraz lons Aubonoma nel 1927, 1a Mamifattura subisce
gli annoi 1917 & 139329, ultericri ampl jamenti: wvengono oo

jumvi edifici, ubicati =ul lato sud del complessa ed adibiti a
deposito  salea, locall per mfficine melfIniin® 2 1uua11 turbine
coprends 11 "grande canale” settecentesco (FARR. 149 e 18°).

In guesti ult ariori lavori di trasformazione ¢imane invariabta
1'usc del mattone a vista, che =i inserisce armonicsamente nel
complessao cobltecentescd dmi fabhricati timitrofi, gbhicati =ul
1ate  sud ed adibiti, in parte, ad zlloggl per dipendenti e, ir
parte, alla nuova certvale’ idroelettrica ed ai magazz ini

dellfofficina meccanica.

Viene costrulboe anc b L ¢ aSo ol fervoviaric interno, = ocllegato

atlo =calo nanchiglia” =r la vealizzas pone  della or La

carvalia, viensg demolibo il fab I:\r1-'-:~+--ud1b1tn *f;l alloqgl  REF

Aipendenti fohe =Tt by Tal cati melltex cartier a0,

Arrche le condiz jomid dioea e

dei la—“(‘lll"utnr] migliorand, im e b

pexe ot Aipendent i ragqaiunssro il numeEyd di 1.

Mami fattura diventa una comunitd antomoma e al = interno 11
ilm-riida per L fiagli { diperidenl i, 17 EMF&S,

Gy A Jdi Fanared &, RN R i 2\ ear ainsr 1 e

P di Laeor v

mizf 1w 10 [1ENY

pee i rhipendenba, L1 el b ase il Berahr o, ik e b
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edifici p@rosprocienti 11 cartile centrale, che viene ricastruitac
21 suo interns con una bella struttura & "cassettoni” in c.a. da
Fier luigi Merwi (FABR. i Rl rimane la facciata chtocentesca
dell?ex chiesa (attualtl uffici tecnicis (FAEBB. &%), mentre 1l
s interno  viene demslito per dar luogoe alla  nuova centrale
termica & ad un camino di &Y mt.: i1l pid alto di Toring.

11 dapal awvaro (CRALD (FARE. Z¢) wvienme complebamente ristrutturatao
cecondo la moda dell’epaca, tyrasformands 1l teatro interno, 1 Cul
affreschi e decori di stile "Liberty", rvisultanc perd  ancora
poiztenti sotto 1Tattusle rivestimento in gesso. Hegli anni Tl
wiene abbandonabo 1l 39 yeparto, owe @l lavaora il by imciato  da

pipa, 11 sigard & & i1 toscanella, per alla lavarazlong

delle sigarette. 17, e, Fe, A% fase lLavorazionild
Le macchine addette & tale lavaraziong venoono distrutte: comy =1
peErdona testimonianze di Lz parbicalare tipolaogia di
lavoraziaonegs; la fustellatrice “STANDERINIL che confezionava
pacchetti per 5 merzi tescani, le confesionabyici tisE", "ESE",
ZCaE SAGIE SCIFIONMIY, che producevands 1280 sigarette/ming 1
impacchettatricl FFOUNDEY 372732 che confe:ilonavans i1
pacchettis/ming le "pOSEY  per la lavorazione del sigaro.
11 preesistente sdificie (fabbr. ¥X¥I) ubicato al centr

[

del I°
cortile, ciod tra il corpo prospiciente il Fegic Farco = nello
selti, e dove fino al 1o sra collocats

L ie  TOSI
SMEaALRO viene demclito per dar luogo alla "T° lase—-lavorazil

[}

laterale sulla wvia

G- d

11e  centrali termiche, forniba di = calada

sigarette’.

in guesitl arini 1a mafifathura viens fornits derl

macelilie:  polkonziato, of
e tabacco  MOLIMS, produzicne di 20@ 0 kg
cenfes trarakrici dl slasretbe, Fiper MOLIMNEG  FARE 3, B et [RYE A T
1. 2Qa Lbedming il GREUFFD S COMRIRE, comh il
H

da tranciateilay e

=1Q&
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perdere definitivamente la mencria stovica della lavorazione  del
tabacca, anche in consider azlone aL}'és@Eten:a di  une wvecchia
legge de=i monopali che prevede la distruszicns delle macchine per
vietarne un uso impropr 1.

Lfintorno urbanistico del Regio Farco con 17 induscvializzas ione
Uemd aat ddaal b elw LD ey Sy ot HE LSt s b \:'L- (LU N R w o e ‘..l_'lll|,Jl wlooniilee v
trasformato, facendo nascere nuwclei abitativi & case ad wuno o due
piani fuari terra, ancora oggl esistenti, epessa decorate o

affrescate, scusle, chiesa, plazze @ vie in funzione dellas

By
i

.

it

Mamitattura, ridisegnando  Ccosi la shorla dl 0 Questad par B del

Eexrribovio di Taorina., '

Dal dopoguer ra I"intorna wbanistico ha sub Bz notesal |
ot - . — 1

e B T [ L ' (- e = a e '

tips popolare, verificatasi negli anni TE@,  romperdo
l'assetto ambientale creatosl nel corso del sasooli; il wecchio

A = A Tt o= .ﬁtl:' di

oI d=1 quariioyo, LT E L i L =t

degrado totale, senza alcun contralla da parkte del Comune.
Fimangono a testimonianza dell’antica regoiz awlica - parbe
integrante del complessae delle Residenze Sabaude — gli anbichi
bagamanti in pietra che gsostenevana le statue (da assogoettare
'vincalml, nbhicate nella piazza antistants la manifattura, "G, 0.
Ahba', chiusa tra gli edifici scolastici ottocenlteszchi, la scucla

=

glenszniare omonima & la scuwala materna "Umbeer Lo T, Cemgaet ke
all’?art. 4 della legoe 1089/837 cogstruiti snch?ecssi 1n funs i
Jdello eviluaps indos

Allfinternc della  =zouola "Abbks", come  all? inbterna del o foee

cortile Fexlla Manifabtora, wons ubicate doe doellas ltime  ofela

a  hattaglis del  LFRE  Lra L
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-
r
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Coommemor ab 1 ve, i prletra

priemontezi o 1 francesi. (da assoguebttare & cumoolo)

Ll revtro della Mand oltrs una fablsv 1o o

[ ERARO
realizzata prrizb Ly de bl . ™ iy
EleaQuac dee @ [T EVTATS bl prazpert o 0 s berwin oo,
prace e ool T Eoguzi booalioo g
T N S G Y Lol & anideeabz iy Milden 5 L Tl 1
2 eoere o s e e ol TR T2 RN I TR
G O Snonne i e amznibe gldh oA P il 0
T T N S F AT L A UL B R DR L '

ar ot Lot t

Lo, chie cevrang Ay ogoguibo Clen 3

mEntre albtirl, fosicms At carbili oo aE oo ERMIRT IR Y

e -.\‘

5 pER COFIM

~Ujg PRI




-. h%/zw—kzﬁ:ﬂaéﬂ;a/zfz f'@ﬂz-(@%zéféﬂézé; ,%ész'//,c)szﬂx// %ﬁ?g}ﬂé

f"‘gl
k
cltre che a un vincola di facciata, al contrallo e avtorizzazione

da parts della Seoprintendenza per 1 Heni Ambisntal 1 e

delle opere da rvealizzarsi, comprese lg demolizioni 2 costruzionid

Architettonici, «cosir come specificato nmellfelencazione {cettore
B}, in guanto il complesso produttive riveste nel swuo ingienme, -
caraktterizzate da corti aperte chiusi da edifici - particelare
interesse sulla tipologia castroubtiva caratte;istiﬁa della
produzicne e lavoraZione industriale del tabacco.

Sona soggette a vincole anche il complesso produttive del parco
macchine, tramogge, banchi, pianit caricateri, le macchine per 1z
oo odellas I, IT, TII, IV fase, depostiti @

azicne  del habsdo
mAaganoini.

Tutbo gquanto sopra =

) acsmi

rTicaty non possono essere demclite senza

preventiva acvlborvizzaezions della Sopriatendenza ol ma dovred

valutare 1finters=sse  ai fini starici e industr

sl 2 dovrad

ials
dettare, per i fabbricati che non vrivestons interesse specifica

architettonico, le prescriziconi di ricostruzione che dovianns
a2 quelli del {fyonte strada, fabb., I, I,
ITI., materiali da wbiliziars:, intonacs paraments a wista,

tener conbto delle carabttaeristiche e tipologie lacall (alltezzs dei
fabbricati non supey tord

infizssi in legno, cupertora in coppi, <olaord fradizicnal 1)
SETTURE &

- Fabh. Z% ~ 12 - ¢

= Faa. v TLLVRETT s
cawvica 148 a1 142
Impianta  ariginare io @ ola

ool g Y Y ET AT 1 . A o
Toperhure i ol v sbyvattore  ligneses. ERINT inkerog STl

calbterizzati it parie dax wollbe & bool b a1l plaas Lerrva,
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‘!‘J'

interrato  sono presenti vestigia & lwocali dell'antica reqggia

zabauda

ey ettt

- o .
cinguecentesca. del Yiboccone; sul sus  asse & stato

uwrn camins alts &7 mt (uno dei pit alti = rapprecsentativi

di Toripod.,

- Fakh.

14° (retro manifattura — deposite tabacchin

Impianto cticcentesco, ristrutturatns nel dopogquesr v ag ha
conservato le caratteristiche di deposita tabaccohi con ampl spazi

aperti.
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Eli alloggi demaniszli, (Fam. XVIILD) prospicienti il C.so Reglo
Farco, n. 126 —-125 — 138, hanno  subito nel  tempo notevolid
variazioni e ristrutturazioni, da ew cartiera ad uffica, infine
ad allogoi, tali da perusre le caratteristiche apiginalil interne.
Mentire rivestona interesze le facciate e gli ambienti voltati al
primz pianc intervato, in quants mantengono le caratteristiche
settecentesche dell’intera facciata della Marmifattura, o
paramento continua & vista. Gli interventl devond essare soggelt

a controlle anche tnternc &1 fine di poter verificare eventudll
JI R U P D e

I fabbericati e, 89, 379 e 1i¢ sono nuovi (P2E@) 10 cemento armato
e non rivestonn carvatteristiche di preglio. Dewvono Somungue essere
oggetto di ‘parere ai fini  dell?inserimento rel contesto
u.bqnlet1uu e ambientale.

Tutti gli interventi edilizi anche per 1 cortill & fabbrirati
precedentements non specificati devono
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preventive parere della Soprintendenza per 1 Berd Hmblentall
Architettonici.
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la realizzazione di depositi, di un centra raccalta muszesale delle

macchiong, di uffici a comunque di unm qudlsissi atbivitd che Sia
strettamente connessa ¢ che riguardi la lawveoraricne o la
produzione del tabacea,

Pa staoria

Le macchine non potranns essere demalite in quante- rappresent ana
zione de2lla laverariono =] tabacoo,

@ lTindustrial jz: .
& dovranno  vimamere all'intermo degli edifici cosi come  sono
stati progettati o destinati, previo eventuale nuoy o studio di
fattibilitd da concordare con la Soprintendsnza e Comunque da
mEntenere nzl complessa produttive.

LT amtiite intorma alla Mandifatbura  deowora ol g

gl Fiche  autarizzazions  ai laverd. a1 Fini

& oogetto  dj
[ [P L
cantrollo wrbanistico  =ulle tipodaogie di initerverto =ia suot i
edifici  che suglil spazi scoperti, chie  dovieanno tener  conte
delle caratbteristiche 1intrinseche el l e faciiate della
Mamifattura.

I confimi  della Mamifatturs Tabacohi =ond individuat 181
saquent 1 modi;

OVEST - confini con la Manifattura Tabacchi;

LST - Corso Regio Farce, Pizzza "G, . Abkba";

MORD - Yia Fossettis

SUD ~  Strada alla Manifatturs Tabacchi e cariale demaniale de)l
Fegic Farca.
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18 MAR, 20t

Torino,

A Comune di Torino
Direzione Patrimonio — Diritti reali, valutazioni

Ministero dei Beri e delle e valorizzazioni
RS . . Piazza Palazzo di Citta 7
Attivita Culturali e del Turismo 10122 TORINO

DIREZIONE REGIONALE PER I BENI CULTURALI E
PAESAGGISTICI DEL PIEMONTE . . . . -
p.c. Soprintendenza per i Beni Architettonici e
Paesaggistici per le province di Torino, Asti,
Cuneo, Biella e Ver

Piazza San Giovanm'%“l AREA PATRI MONIO .
10122 TORINO i

2 0 MAR 20%

_—— ;
Prot.n.2.4 33! o 34.cY.CF / A0 8. (&Y POSTA IN ARRIVO
OGGETTO:  Art. 12 Digs. 42/2004; D.D. 6 febbraio 2004. NnNAShA L doco Yo

Verifica dell’interesse culturale di beni del patrimonio immobiliare’ pubptico:
INV DR,

Esame di 1 bene pervenuto dal Comune di Torino in data 12/02/2014

Sulla base della documentazione presentata, questa Direzione il 27/02/2014 ha proceduto all’analisi
del bene in oggetto. Esaminata congiuntamente con la Soprintendenza per i Beni Architettonici e il
Paesaggio competente per territorio la richiesta di verifica del!’interesse culturale relativa a:

TORINO - Ex Fimit — Via Gabriele Rossetti 34

Si dichiara che il bene riveste I’interesse di cui agli art. 10-12- del D.Lgs 42/2004.

Questa Direzione Regionale sta provvedendo all’emanazione del provvedimento di tutela
dell'immobile in oggetto, ove saranno meglio specificati i beni sottoposti al provvedimento, che verra

notificato in via amministrativa all’Ente. Il funzionario incaricato dell’istruttoria & ’arch. Stefania Dassi,
tel. 0115220434.

Distinti saluti.

IL DIRETTORE REGIONALE
(dott. Mario TURETTA)

%M

Piazza San Giovanni, 2 — 10122 Torino - Tel. +39.011.52.20.435 Fax +39.011.52.20. 433 - www.piemonte.beniculturali.it
PEC mbac-dr-pie@mailcert.beniculturali.it






