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1. STORICO E
STATO DI FATTO: 

vista 
ante demolizioni
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Edificio “Fenoglio” – via Damiano angolo via Cuneo

Vista interna lotto nord – Edificio “Basilica”

Vista storica del “Lingottino” da corso Vigevano

Vista del “Lingottino”  oggi da corso Vercelli

1. STORICO E
STATO DI FATTO: 

edifici
di interesse
storico /
architettonico
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1. STORICO E
STATO DI FATTO: 

vista 
post demolizioni
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2. PERIMETRAZIONE DEL PR.IN: 
fotografia aerea  perimetrazioni 
del PR.IN. e dell’ambito 9.33 
“Damiano”
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3. PR.IN. 2007:

- Estratto P.R.G. 

- Scheda Normativa

ESTRATTO NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE
VOLUME II – ELENCO DEGLI AMBITI 

DELLE ZONE URBANE DI TRASFORMAZIONE (ART.15)
SCHEDA NORMATIVA AMBITO 9.33 DAMIANO - STATO ATTUALE

All’interno dell’ambito vigono le destinazioni d’uso, le regole planivolumetriche, le 
localizzazioni di viabilità e servizi, come definite ‘negli elaborati contenuti nel 
Programma Integrato (art.18 Legge n.18 del 09/04/1996), nonché delle relative Norme 
di Attuazione. Sono ammesse le altezze degli edifici indicate specificamente nella 
tavola T08 e all’art 5 delle NUEA ai sensi e per gli effetti dell’art. 34 delle NUEA.

L’area interessata dal PRIN ha una Superficie Territoriale complessiva di mq 72.062, 
che genera una SLP massima realizzabile di circa 50.443, con le seguenti destinazioni 
urbanistiche, in coerenza con le NTA del PRIN:

PROPRIETA’ PRIVATA
Residenza (max)= 22.250
ASPI (NUEA del PRG art.3 punto 4A1, 4A2, e 4A3) (max) = 12.610 mq 
ASPI (NUEA del PRG art.3 punto 4A1 lettera a), 4A2, e 4A3) (max) = 1.200 mq 
ASPI (NUEA del PRG art.3 punto 4A1, 5A1, 5A3, 5A4) (min) = 4.610 mq 
Terziario (max)=6.000 mq

Totale 46.670 mq
PROPRIETA’ COMUNE DI TORINO
ASPI (NUEA del PRG art.3 punto 4A1, 5A1, e 5A3, 5A4) e Attività di Servizio 
(NTA del PRG, art.3 punto 7, lettera z), (min) =3.772 mq 

Totale 3.772 mq
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L’area è interessata da due canali: il Ceronda ed il Nuovo canale di
Lucento e sono ricondotti al punto 1.1 dell’allegato B del PRG.

Il Servizio Ponti Vie D’Acqua (nota prot. 1970 del 15.6.2021), ha
verificato che i canali sopracitati risultano interrotti a monte
idraulicamente e disconnessi dalle opere di presa e anche da eventuali
immissioni di altri canali irrigui e/o industriali e conservano solo eventuali
residue funzioni di smaltimento di acque meteoriche e non possono
essere assimilati quindi, dal punto di vista idraulico, a canali.

La proposta di PR.IN. prevede la riqualificazione del tracciato dei due
canali sopracitati, che non vengono utilizzati come collettori per il
convogliamento delle acque meteoriche. E’ prevista la manleva per la
Città per qualsivoglia danno che dovesse derivare dalla realizzazione di
strutture edilizie sovrastanti che da eseguire secondo le indicazioni
fornite dall’Ente gestore e dal Servizio competente. Dovròà essere
garantita l’ispezionabilità dei manufatti.

Estratto dalla Variante N.328 – Capitolo 6 
paragrafo 6.2 Assetto Idrogeologico

3. PR.IN. 2007:

Estratto P.R.G. 
approfondimenti 
Variante n. 100  
Corsi d’acqua 
minori stato 
attuale  - Tavola 
illustrativa
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4. PR.IN. IN VARIANTE ADOTTATO 
2021:

- P.R.G. Variante n.328

- Scheda Normativa - ADOTTATA
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4. PR.IN. IN VARIANTE 
ADOTTATO 2021:

- Tavola 9.33 A

- Scheda Normativa
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B) Estratto P.R.G., allegato tecnico N.17 
Variante Parziale n.328

A) Estratto P.R.G., allegato tecnico N.17 
Stato attuale4. PR.IN. IN VARIANTE 

ADOTTATO 2021:

Eliminazione previsione L2
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4. PR.IN. IN VARIANTE 
ADOTTATO 2021:
contenuti del P.R.I.N.

L’area è oggetto di un procedimento di bonifica

avviato nel 2004

(Codice anagrafe regionale n. 1317).
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4. PR.IN. IN VARIANTE 
ADOTTATO 2021:
PARAMETRI URBANISTICI
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4. PR.IN. IN VARIANTE 
ADOTTATO 2021:
PARAMETRI URBANISTICI
DOTAZIONE AREE A SERVIZI 
E PARCHEGGI 
(a raso e in struttura)
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4. PR.IN. IN 
VARIANTE 
ADOTTATO 2021:
superfici 
impermeabili, 
coperte e 
permeabili
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DOPO L’ADOZIONE DEL P.R.I.N. CON DCC 720 DEL 2 AGOSTO 2021:

- parere Città Metropolitana di Torino, con osservazioni in merito alla strutturalita’

della variante per l’aumento Capacità Insediativa Residenziale Teorica (C.I.R.T.).

Richiesta interpretazione congiunta alla Regione Piemonte, senza riscontro.

- DD del Servizio Qualità e Valutazioni Ambientali n.71 del 14 gennaio 2022: chiusura

della fase di V.A.S. ed esclusione del PRIN dalla fase di V.I.A., con prescrizioni.

- il 22/06/2022 istanza del proponente di modifica del PR.IN. . Proposta di riduzione

della SLP destinata a residenza con conferma del limite massimo del PR.IN. del 2007:

22.250 mq (privati 18.477 mq , della Citta 3773. Viene incrementata pertanto la

superficie minima destinata ad Aspi/Eurotorino (privato 18.477 mq). SLP privata

complessiva sviluppabile: 46.670 mq.

- l’esclusione della destinazione residenziale nell’UMI II supera le considerazioni

relative alle tematiche acustiche

- Opzione alternativa per de-impermabilizzazione (per eventuale incompatibilità’ del

recupero delle aree in piena terra previste nel parco).

- la riduzione della SLP residenziale consente il superamento delle osservazioni della

Citta’ Metropolitana in merito alla natura della variante.

5. MODIFICHE POST ADOZIONE
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21.934,9

24.735,1

5. MODIFICHE POST ADOZIONE
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5. MODIFICHE POST ADOZIONE
Possibile soluzione alternativa
De-impermeabilizzazione, 
comparazione
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5. MODIFICHE POST ADOZIONE
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SIMULAZIONE 
PROGETTUALE    
PRIMA - DOPO

5. MODIFICHE POST ADOZIONE
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6. ONERI, OPERE DI URBANIZZAZIONE 
A SCOMPUTO
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6. ONERI, OPERE DI URBANIZZAZIONE 
A CURA E SPESE
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6. ONERI, OPERE DI URBANIZZAZIONE 
A CURA E SPESE

Previsione ad oggi oneri 
da versare: 
Euro 2.466.327

Oneri per opere:
Euro 2.280.600
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Planivolumetrico di progetto 
vista da nord est

7. ELABORAZIONI GRAFICHE 
INTERVENTO COMPLESSIVO
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Fotoinserimento di progetto vista da Corso Vercelli Verso piazza sopraelevata

7. ELABORAZIONI GRAFICHE 
INTERVENTO COMPLESSIVO
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Fotoinserimento di progetto 
vista da via Cuneo verso piazza attrezzata e 
Lingottino

7. ELABORAZIONI GRAFICHE 
INTERVENTO COMPLESSIVO
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Fotoinserimento di progetto vista su via Cuneo, pedonale

7. ELABORAZIONI GRAFICHE 
INTERVENTO COMPLESSIVO
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Fotoinserimento di progetto vista dal parco a sud Di Via Cuneo

7. ELABORAZIONI GRAFICHE 
INTERVENTO COMPLESSIVO
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Elaborazione Power Point:  T. Pochettino e Jose Colombo sulla base della documentazione agli atti.


