VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL P.R.G.

PROGETTO DEFINITIVO
(Ai sensi dell'art. 17, comma 4 della L.U.R.)

IMMOBILI SITI IN VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS
EVIABOTERO1-3A-3B

Circoscrizione Amministrativa n. 1 (Centro - Crocetta)

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019 .
Crtra DI TORINO




VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

ITER DEL PROCEDIMENTO

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO PRELIMINARE:

Delibera di Consiglio Comunale di adozione: n. 48 del 18/06/2018
Pubblicazione dal 25/06/2018 al 24/07/2018

Prima Conferenza di copianificazione — prima seduta: 25 luglio 2018

Prima Conferenza di copianificazione — seconda seduta: 24 settembre 2018

PROGETTO PRELIMINARE:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione n. 2018 05778/009 del 10/12/2018
Pubblicazione dal 18/12/2018 al 15/02/2019

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO:
Delibera di Giunta Comunale n. 2019-00849/009 del 12/03/2019
Seconda Conferenza di copianificazione — prima seduta 18 aprile 2019

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019 .
Crtra DI TORINO




VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.
PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

VISTA AEREA DELL'AREA OGGETTO DI VARIANTE

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019
Crtra DI TORINO




VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

I VA YA Area oggetto di Variante

2 W . /T

\ ‘ e 2 r i
N / /o fj\\.\_ _ T * Sy

h s
f&G ) . S, ~ 7 K 7

55 MAATIRI 7 f A .
/ > ,-"I \ :""~-.k VV-"‘-‘ -—? T8/
/ 7y Al

"“ .“ ~ . -
-""-._ ".- & '-v..,_"_ " ~— y ~ L / .
L AT 082 [ . 7 /- ~C
/ ey / S S /> /S W
' { g+s S 77 =2l

-
L y
7 S s /
f "~ ~_F /
- -~/ F i
X -] o
— ¥ ~,
< ~ o
e . E A ROCID [COMFR
28 - e
S L
R N L s
~ F, 5 - L 4
‘-.__\ .-F"‘ T~ '
» . S+5/ / s / e S i ar . ! _ 1 & d
J o / F £ W,
i ' N A4 i Mappa Gatti, 1823
f £ ~ \ 2 0 4
el . | ign "TIN/ ’ P r 1
~ Y 7 i 4 445
Il . H 7
- /
/ . ~ /
~ S/

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA

AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI
SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO




VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

, |
LER
| s 0

DOCUMENTAZIONE

FOTOGRAFICA
ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA 2"
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.
PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

DOCUMENTAZIONE ‘.
FOTOGRAFICA '

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA

AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI
SERVIZIO PIANIFICAZIONE

31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.
PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO

y

VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA 2"
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019 .
Crtra DI TORINO



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

DOCUMENTAZIONE
FOTOGRAFICA

AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA %g)
SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.
PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

DANNI BELLICI, 1942

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019
Crtra DI TORINO




VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

DANNI BELLICI, 1942

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE

31 MAGGIO 2019 (0w b Tormvo



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

~ ~

STATO ATTUALE

Zone normative

. Zeona urbana centrale storica

Aree normative

Residenza R4

Aree da trasformare comprese nella Zona urbana
centrale storica AT

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA

AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI
SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO



VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

VARIANTE

Zone normative

. Zeona urbana centrale storica

Aree normative

Residenza R4

Aree da trasformare comprese nella Zona urbana
centrale storica AT

TAV. N. 1 DEL P.R.G. "AZZONAMENTO. AREE NORMATIVE E DESTINAZIONI D'USO”
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STATO ATTUALE

Legenda

Individuazione dei gruppi di edifici

Edifici di gran prestigio

I:I Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca della cited

|:| Edifici del complesso di via Roma

Edifici del periodo tra le due guerre

I:l Edifici recenti

Qualitd relative alle part di edifici

Fronti di architettura uniforme, fronti

—
di notevole pregio

I Fronti caratterizzanti ambienti urbani

L J Androni collegari con cortili € con glardini privat

% Spa di cortile e giardino privato improntati
aun (i!\:‘gnn C\r:"l"(‘(l\\"‘l'ﬂ \'i‘ ]‘"’(‘ﬂl'!:fl',

+ Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico coerente

e Aree da trasformare

n®)
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VARIANTE

Legenda

Individuazione dei gruppi di edifici

Edifici di gran prestigio

I:I Edifici di rilevante interesse

Edifici della costruzione ottocentesca della cited

|:| Edifici del complesso di via Roma

Edifici del periodo tra le due guerre

I:l Edifici recenti

Qualitd relative alle part di edifici

Fronti di architettura uniforme, fronti

—
di notevole pregio

I Fronti caratterizzanti ambienti urbani

L J Androni collegari con cortili € con glardini privat

% Spa di cortile e giardino privato improntati
aun (i!\:‘gnn C\r:"l"(‘(l\\"‘l'ﬂ \'i‘ ]‘"’(‘ﬂl'!:fl',

Spazi di cortile e giardino privato improntati
a un disegno architettonico coerente

Aree da trasformare
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Legenda

- Area centrale storica

Zone suscettibili di ritrovamenti di interesse archeologico

/ / / / / / Zone suscettibili di ritrovamenti di interesse paleontologico

ALLEGATO TECNICO TAV. N. 15 DEL P.R.G.
“AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO E PALEONTOLOGICO”
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SCHEDA IDROGEOMORFOLOGICA

Sotto il profilo idrogeomorfologico, 1'area in oggetto ¢ classificata nella classe I — sottoclasse I (P),
che comprende aree edificate ed inedificate, non soggette a pericolo di inondazione né di
allagamento.

Gli mntervent: sono di norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 ¢ s.m.1. ¢
del D.M. 14/01/2008.

Si rimanda, in ogni caso per gli aspetti di carattere generale, a1 disposti ed alle ulteriori prescrizioni
dell’allegato B delle N.U.E.A.

Di seguito si riportano le spefiche norme per I'immobile in oggetto

“NORME URBANISTICO EDILIZIE DI ATTUAZIONE
ALLEGATOB
NORME SULL'ASSETTO IDROGEOLOGICO E DI ADEGUAMENTO AL P.A.L

2 PARTE PIANA
2.1 CLASSI DI RISCHIO IDROGEOMORFOLOGICO

[]
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2.1.1 DEFINIZIONI

[]

CLASSE 1
Sortoclasse I(P)
2 Zone non soggette a pericolo di inondazione né di allagamento.

[]

2.1.2 DISPOSIZIONI SPECIFICHE PER LE ZONE SOTTOPOSTE A

CLASSIFICAZIONE IDROGEOMORFOLOGICA - PARTE PIANA (P)

1 Fatte salve le ulteriori prescrizioni del PAI e del capitolo 1 del presente allegato le prescrizioni
per le diverse classi e sottoclassi di pericolosita in cui é stato suddiviso il territorio di pianura sono
le seguenti.

CLASSE I(P)

2 Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita geomoifologica sono tali da non porre
limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi sia pubblici che privati sono di norma consentiti
nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11/03/88 e del D.M. 14/01/2008 "Approvazione delle nuove
Norme tecniche per le costruzioni”,

3 Per le aree inserite in tale classe si applicano le destinazioni d'uso, i tipi di intervento, le
procedure, le limitazioni e le specificazioni previste dalle Norme Urbanistico Edilizie di Attuazione
del P.R.G., relative alle singole zone e aree normative e dell'allegato B.”
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LEGENDA

Parte Piana
Classi ¢ sottoclassi

1(P)
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RELAZIONE DI COERENZA CONIL P.P.R.

In data 3 ottobre 2017. con D.C.R. n. 233-35836. ¢ stato approvato il Piano Paesaggistico Regionale
(PP.R)).

L’art. 46 comma 9 prescrive che dall’approvazione del Ppr. ogni variante apportata agli strumenti di
pianificazione, limitatamente alle aree da essa interessate. deve essere coerente e rispettare le norme
del Ppr stesso.

Dall’esame del PPR. emerge quanto segue:

- nella Tavola P.2 Bem Pacsaggistici non sono presenti vincoli o prescrizioni:

- nella Tavola P.3 Ambiti ¢ Unita di Paesaggio. 'arca rientra nell’ Ambito di Paesaggio n. 36.

nell'Unita di Paesaggio (UP) 5 “Urbano nlevante alterato”, caratterizzato dalla presenza di
insediamenti urbani complessi ¢ nilevanti. interessati a1 bordi da processi trasformativi indotti da
nuove infrastrutture ¢ grandi attrezzature specialistiche e dalla dispersione insediativa
particolarmente lungo le strade principali:

- la Tavola P.4 Componenti Paesaggistiche comprende 1'area tra le “Aree urbane consolidate” - a.
urbane consolidate de1 centri maggiori (m.1. 1). normate dall’art, 35 delle NdA.

Gl1 obiettivi sono:

a. qualificazione dello spazio pubblico e dell accessibilita pedonale ai luoghi centrali, con
contenimento degli impatti del traffico veicolare privato,

b. caratterizzazione del paesaggio costruito con particolare attenzione agli aspetti localizzativi
tradizionali (crinale, costa, pedemonte, terrazzo, ecc.) e agli sviluppi urbanizzativi.
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Gl indirizzi sono:

[3]. I piani locali garantiscono, anche in coerenza con [’articolo 24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro connessioni con elementi vegetali esistenti,
nonché il miglioramento della fruizione anche attraverso sistemi di mobilita sostenibile e di
regolazione dell accessibilita;

b. il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a partive da quelli riconosciuti storicamente,
anche con la riorganizzazione del sistema dei servizi, delle funzioni centrali e dei luoghi destinati
all'incontro, con il coinvolgimento delle aree verdi, la formazione di fronti e di segni di

rilevanza urbana.

Le direttive somno:

[3]. I piani locali garantiscono il mantenimento e la valorizzazione del disegno originario
d’'impianto e degli elementi edilizi caratterizzanti, con particolare riferimento alle parti di citta
precedenti al 1950 connotate da trasformazioni urbanistiche a progetto unitario, inoltre verificano
e precisano la delimitazione delle aree interessate dalle m.i. 1, 2 e 3, tenendo conto anche dei
seguenti paramerri:

a. presenza nelle carte IGM 1881-1924 della Carta Topografica d'Italia alla scala 1:25.000;

b. dotazione di spazi pubblici fruibili con continuita per i centri dei nuclei maggiori;

c. prevalenza di tipologie edilizie e di impianto di carattere extragricolo.

- nella Tavola P.5 Rete di connessione paesaggistica non sono presenti aree e siti di cui all’art. 18

delle NdA:

- nella Tavola P.6 Strategie e politiche per il paesaggio, 1’'area rientra nel Macroambito

“Paesaggio urbanizzato della piana e della collina di Torino™. Ambito 36 Torinese.
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- art. 24 delle NdA del PPR. al comma 5, prevede che 1 piani locali definiscano “una disciplina di
dettaglio che assicuri la conservazione e la valorizzazione:

I della morfologia di impianto dei centri e degli aspetti di interazione tra sistemi storico-territoriali
alla scala locale, riferiti alla viabilita di connessione, alla intervisibilita, alle relazioni con elementi
isolati costruiti o naturali;

II. delle specificita delle strutture in relazione agli aspetti geomorfologici del sito, alla giacitura
d’impiantoe, agli elementi rilevanti del contesto, all’accessibilita;

1II. delle specificita delle strutture in relazione agli elementi stovicamente rilevanti di cui al comma
2

IV. delle tipologie edilizie, della tessitura degli involucri edilizi e dei caratteri tipizzanti che
connotane il patrimonio costruito;

V. degli elementi di valenza paesaggistico-percettiva, citati da fonti storiche, quali scenari e
fondali, visuali, fulcri prospettici progettati, assialita viarie significative, limiti e bordi di
insediamenti di antico impianto, come meglio specificato agli articoli 30 e 31;".

I piani locali “tutelano gli spazi urbani e i complessi urbanistici di particolare valore
storico-architettonico, con pm'ﬁc?afm'e attenzione.

L per gli spazi urbani progettati (piazze, viali, assi rettori, quinte urbane, tratti di mura urbiche e
porte, bordi urbani significativi, quali quelli mercatali o lungo antiche strade o in corrispondenza
di mura non piiti esistenti);

II. per le modalita di completamento in coerenza con i caratteri di impianto, soprattutto per quanto
riguarda tipologie edilizie, orientamenti, dimensioni degli edifici e caratteri costruttivi, al fine di
evitare l'inserimento di manufarti che possano interferire negativamente con 1 coni Visivi
maggiormente significativi o che si accostino o sovrappongano in modo incongruo con elementi
distintivi del paesaggio urbano, causandone la perdita di leggibilita;

III. per gli scenavi e fondali, gli aspetti di porta e di ingresso, i fulcri e le mete visive nel tessuto
urbano storico, quali torri, campanili, chiese, castelli, belvedere;

[-]"
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I piani locali “tutelano i valori stovici e architettonici del patrimonio edilizio mediante:

I la definizione dei tipi di interventi edilizi consentiti all’interno dei centri e nuclei storici, in
coerenza con le indicazioni di cui alla lettera b., ponendo particolare attenzione a:

- evitare l'inserimento di apparati tecnologici esterni agli edifici che non rispettino il criterio del
minimo impatto visivo e del buon coordinamento con le linee architettoniche della costruzione,
evitando in ogni caso inserimenti visibili da spazi pubblici a rilevanza paesaggistica;

- evitare l'installazione di impianti di produzione energetica da fonti vinnovabili collocate su
copertura in posizione tale da interferire con le visuali principali e panoramiche o tali da essere
visibili da spazi pubblici aventi rilevanza paesaggistica;

- evitare interventi che alterino le caratteristiche tipologiche e compositive, fatti salvi quelli rivolti
alla conservazione o alla riqualificazione e valorizzazione degli edifici storici, anche

attraverso la demolizione di parti, elementi o strutture di recente realizzazione estranei alle
caratteristiche storiche-tipologiche del complesso, o irrimediabilmente compromesse sotto il
profilo strutturale.

II. I'identificazione delle aree da asseggettare a piano particolareggiato o piano di recupero per gli
ambiti che necessitine di riqualificazione complessiva, assicurando in tali aree la coerenza degli
interventi con gli schemi aggregativi originari dell’edificato, gli allineamenti, [’articolazione e il
dimensionamento plano-volumetrico, i rapporti tra pieni e vuoti, l'orientamento delle coperture, i
materiali e i cromatismi tipici del luogo.

Nella Zona Urbana Centrale Storica. classificata di categoria A secondo il D.M. 2/4/68 n. 1444 e di

recupero ai sensi dell’art. 27 della L. 457/78. le aree nelle quali sono previsti mterventi di
riqualificazione dell’ambiente storico. sono soggette alla disciplina delle Aree da Trasformare (AT).

con specifiche schede normative puntuali che guidano gli interventi.
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La Variante riguarda un’area di limitate dimensioni posta in zona centrale. non interessata da
vincoli passaggistici ¢ con presenza di edifici di pregio. vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/2004. E
previsto 'ampliamento dell’Area da Trasformare nella zona centrale storica n. 22, comprendendo
eli immobili di via Garibaldi n. 23 e 23bis gia destinati ad Area Normativa “R4™. con la
conseguente modifica della scheda normativa.

I presente provvedimento persegue l'obiettivo della qualificazione dello spazio pubblico e
dell’accessibilita pedonale a1 luoghi centrali. con contemimento degli 1mpatti del traffico veicolare
privato e contribuisce al nmughoramento della fruizione anche attraverso sistemu di mobailita
sostenibile e di regolazione dell’accessibilita ed al potenziamento della rete degli spazi pubblici. a
partire da quelli riconosciut storicamente.

La scheda normativa n. 22 ¢ inoltre coerente con le Direttive dell’art. 24. relativamente alla
salvaguardia delle visuali. dei fondali storici e delle assialita viarie. in quanto la realizzazione dei
nuovi volumi dovra salvaguardare la visuale dal passaggio di via San Francesco d’Assisi n. 2 verso
il campanile della Chiesa de1 Santi Martiri. dovra essere ripristinato 1’antico percorso che attraversa
I"1solato e salvaguardata la visuale sul fondale del cortile interno di via Garibaldi n. 23,

Le aree oggetto di variante non risultano gravate da usi eivici.

La variante in oggetto risulta pertanto coerente ¢ rispetta le norme del PPR vigente.
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B
g i o I / . R e S

Porzione dell’area oggetto di
. variante vincolata con decreto
- n.4224/2009 ai sensi degli

#:  artt. 10-12 del Codice dei Beni
Culturali e del Paesaggio
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

La variante prevede:

- A) La modifica della destinazione urbanistica degli immobili d via Garibaldi 23 e
23bis (superficie territoriale totale pari a circa mg 1.350) da Area nornativa “R4”,
| solati o cellule edilizie residenziali compres nella zona urbana centrale storica, ad Area
normativa “ AT”, Area da Trasformare nella Zona Urbana Centrale Storica;

- B) la conseguente modificazione della Tavola 1 del P.R.G. Azzonamento, alla scala
1:5.000 e della Tavola 3 del P.R.G. - Zona urbana centrale storica. Tipi dntervento;

- C) l'inserimento all’art. 10, comma 37 del fascicolo | delle Norme Ubanistico Edilizie
di Attuazione del P.R.G. dell’AT n. 22 tra quelle da attuarsi con Pemesso di Costruire
Convenzionato ai sensi dell'art. 49 quinto comma della L.U.R. e dove e amessa
I'eventuale monetizzazione,

- D) la modifica nel fascicolo Il delle Norme Urbanistico Edilizie d Attuazione del P.R.G.
della Scheda normativa n. 22, sotto riportata, relativa allArea da Trasformare nella
Zona Urbana Centrale Storica denominata:“22. Isolato s. Secondo - via Botero” e del
relativo allegato grafico, con la conseguente modifica dellenco delle Aree da
Trasformare.
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.
PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO

VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

STATO ATTUALE

LEGENDA
D Area della Scheda Normativa n® 22

Area assoggettata all’'uso pubblico
m Nuova Edificazione

1:/-1 ' Numero Piani b 2
’ Tavola grafica allegata alla scheda n® 22
Accessi
/ delle N.U.E.A. - Schede Normative
(X X ] Percorsi Pedonali 7 s,
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

VARIANTE

Al
LEGENDA

Area della Scheda Normativa n. 22 Area di pertinenza privata
Nuovo volume a due piani f.t. .

¥* Struttura leggera arretrata
Copertura cortile _— Visuali da salvaguardare
Nuovo volume fino al secondo piano f.t. e e e Percorsi pedonali pubblici o

ad uso pubblico

Area assoggettata all'uso pubblico () Numero piani
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

“22. Isolato S. Secondo - via Garibaldi - via Botero

La presente scheda prevede il recupero funzionale e  d architettonico del Palazzo Durando
di Villa, con interventi di restauro, risanamento ¢ onservativo e completamento.

Le destinazioni d’'uso previste sono: residenza, att lvita turistico-ricettiva, terziaria,
commerciale al dettaglio, ristorazione e pubblici e sercizi, artigianale di servizio.

Al piano terreno degli edifici prospettanti su via Garibaldi sono ammesse esclusivamente
le attivita commerciali al dettaglio, attivita di r istorazione e pubblici esercizi e artigianato
di servizio.

Sull’edificio di via Garibaldi 23 sono ammessi inte rventi fino al restauro conservativo
sull’esterno degli edifici su spazi pubblici, sul s istema distributivo e nell'interno dei corpi
di fabbrica; fino al risanamento conservativo nei c ortili, giardini privati e fronti verso tali
spazi.

Sull’edificio di via Garibaldi 23 bis sono ammessi interventi fino al restauro conservativo
sull’esterno degli edifici su spazi pubblici; fino al risanamento conservativo sul sistema
distributivo nell’interno dei corpi di fabbrica.
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

Sugli edifici lungo via Garibaldi e nel risvolto su via Boter 0 € ammessa la realizzazione di
nuovi abbaini.

Inoltre nell’area indicata con la lettera A nello schema pla nimetrico allegato in scala
1:1.000, parte integrante della presente scheda, € ammessa la costruzione di un nuovo
volume a due piani fuori terra in aderenza alle facciate inte rne e la copertura trasparente
del cortile (lettera B dello schema planimetrico).

Sulla copertura del suddetto volume e ammessa la realizzazi one di una struttura leggera
arretrata (tipo giardino d’inverno in ferro e vetro) con SLP massima di mg. 100 e con
altezza massima pari a mt. 4. Tale struttura dovra essere pos ta in arretramento, in modo
da non interferire con le visuali dalle vie e dal cortile.

Nell'area indicata con la lettera C nello schema planimetri co e ammessa la costruzione del
secondo piano fuori terra.

L'area indicata con la lettera D dovra essere assoggettata a  [I'uso pubblico.

Nell'area indicata con la lettera E, in aderenza al muro di re cinzione, e ammessa la
costruzione di una struttura leggera analoga a quella previ sta nell'area A, destinata alla
somministrazione, con SLP massima di mg. 35 e altezza massim a pari a mt. 4 ed una
struttura strettamente necessaria per I'accesso meccaniz zato al parcheggio interrato.
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

E’ ammessa la realizzazione di due livelli interrati, di cui uno destinato a parcheggio,
anche estesi al di sotto della aree D e E, oltre ad un terzo live llo esclusivamente destinato
ad ospitare volumi tecnici.

E’ ammessa la demolizione del muro lungo il percorso pedonal e esistente tra via San
Francesco d’Assisi e via Botero.

Per gli interventi nella presente area sopra descritti non e richiesto il rispetto degli articol
del Regolamento edilizio, qualora in contrasto.

La realizzazione dei nuovi volumi dovra salvaguardare la vi suale dal passaggio di via San
Francesco d'Assisi n. 2 verso il campanile della Chiesa dei S anti Martiri. Dovra essere

ripristinato I'antico percorso che attraversa lintero is olato, collegando la via San
Francesco d'Assisi alla via Botero, con il mantenimento del portale di ingresso di via
Botero.

Il disegno, i materiali e le finiture delle facciate dei nuov | edifici devono essere coerenti

con la caratterizzazione storica e architettonica dell'am biente circostante.

E’ ammessa, altresi, la realizzazione di parcheggi interra  ti, anche ai fini della verifica, per
le nuove volumetrie, della dotazione prevista dall’art. 41 sexies della legge 1150/1942
come modificato dalla legge 122/1989.
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

Per le nuove S.L.P. da realizzare, oltre ai parcheggi pertin  enziali sopra richiamati, si

devono reperire aree per servizi pubblici in misura pari all 'ottanta per cento della S.L.P. in
incremento di cui almeno il cinquanta per cento da destinare a parcheggi. Ai sensi
dell’articolo 10 comma 37 delle presenti norme in alternati va alla dismissione, € ammessa

la monetizzazione delle aree a servizi come previsto all'ar  ticolo 6.

L'approvazione dei progetti e subordinata al preventivo pa rere favorevole della
competente Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e Paesa ggio e della Commissione
Locale del Paesaggio. Sono in ogni caso fatte salve ulterior I e diverse indicazioni
progettuali della Soprintendenza.

Gli interventi nell'isolato si attuano tramite permesso di costruire convenzionato
corredato da apposita convenzione o atto unilaterale d’obb ligo, subordinato alla verifica
del soddisfacimento delle prescrizioni individuate nella Determinazione Dirigenziale n. 251
del 23/10/2018 del Dirigente delllArea Ambiente — Servizio Adempimenti Tecnico
Ambientali relativa all’esclusione dal processo di VAS del la Variante n. 321 al P.R.G..
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

Con nota prot. 00013304/2019 del R RO

20/05/2019, la Regione Piemonte — Settore ool by o
Copianificazione Urbanistica Area Nord- PR oo <o 2 O
Ovest ha espresso valutazione favorevole il

in merito ai contenuti della Proposta Sl

Tecnica di Progetto Definitivo della e

Variante n. 321 al PRG. Spatt e Comune # TORNG

Alla Biripente Arga Urnamsticn
arch, Rasa GILARD
Arsporsabie del Pracidimanta

B Seryitia Copianificamone Urhanistica
Cirté Metropolitana dl Tating
Lo Inghiltenma 7/ - TORING

A&l Spitore regonssE  Terilorc e
Faesaggio

Peod. Gen. 0. MRE SLE0EA by data 20 maees 1019
nE Pred. . 9548 o data 19 ke 2009 del Comurs di Taving

Pratica n. BE0240

3, COMSIDERATION] COMCLUSIVE )
In canmsiderazione di guanio soprs #ditendata, si rilene di petar ESprimeng uha walutaziani Tavonevole

i smarhto al cortanutl dells Proposta Fecnica di Frogette Definitive dlla Varnte o PREC n 321 in

ogpeti ) finitive della Variante 321 Comune di TORING, Frovincia di Todira,
& rammanta he la Deliberazions Cor llare di approvazione del Pragetto Definithio della Varians Variante strutturale . 321 al PRGC
al PRGC dord dare puntusenente atto “& aver recepio Integralmante gl esiti della seconds LRSE/TT 2 5.m. 2i, 81 15 0 16bis

DGC m, B49 del 12 marks FEE
ek alFast. 16, comma 14 della LR 56/77 it pes e ORI

Definitivo “por la seduts copclugha defe 3* Conferenzs di
Coolanifesdions, dof 31 magghe 2019 art, 15 . 11, LR 56/77,

conferenzh di conandicarions & wlutiane” casi toee pres
= m.l.; . .
- i s e Punlmrmninss ] sanrrvaticne della Verante Generalé PRGE, unitémente agh ati

i trasmetts 3t Gensl dellart 15, comma 11 delis LR SET7 Il presente decisminto che esprime fa
alistazione dela Regiane Pemanis in merito alls Proports Tornica del Pragetio Definithvo defle
Sirumento Urhanistico n aggetha
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

Con nota prot. 191-5204/2019 del = 10RIND ]

22/05/2019, la Cittd Metropolitana ha e

decretato la non incompatibilita con |l __ omcusmoom vicsoaco

PTC2 in merito ai contenuti della Proposta o
Tecnica di Progetto Definitivo della OGGETTO: TERRITORIOE TRASPORT! . COMUNE DI TORIN - FROPOSTA TECNICA

DEL FROGETTO DEFINITIVO DELLA VARIANTE STRUTTURALE M. 321 AL

Variante n. 321 al PRG PEGE, - PARERE DELLA CTFTA METROGPOLITANA.

A AVICESINDACO DELLA CITTA METROPULITANA DI TORRD

Do afio che, a seguibs dells corsulinsione eleiorale lemabesl pel glomd S glugno e 59 gugns
Hith, Chiara Apperding,. @ sala procdamata § 30 giogroe 306, Sindaca di Torino o
omsrguenlements, ol sl dellanicols 1, oooms 16 defls Legge 7 apribe 2004 o 56 Sindaca,
abtresl, della Ot Matropobitana & Tesine

DECEETA
Rhchdamail | docreti dolls Sindaca Metropolitana:
- i -2 del 17 oitobes 2006, con oal il Corslglione setropalitane  Maron
1. che, la Proposta Tecnica del Progetto Definitivo della Variante Strutturale n. 321 al PRG.C, ;t'l‘jf:;lz:z’:i iy Micolowdnce- el CHIN. Metmrpolitens v g dond sty
adottata dal Comune di Torino con deliberazione della Giunta Comunale n, m. 2009 (00849009 *  n RMONPA20N del 21 diommbe 200 com o sme salo comloribe ai Coestgben
: . = = . metrpolitanl  indadust, o 1] Vicsisdacs Mareo Maoooo, 1o del s delle fareion)
del 12 marzo 2019, ai sensi del comma 10 dell'art. 15 della LR. 56/77 sm.., non presenta v ' : -
incompatibilita con il Piano Territoriale di Coordinamento "PTC2", approvato con * o SEGUFANE del 26008 ¢ 0 360020 8 dol D041 con ol 6 @ procedui @
i i . - | £ i I midificane i conferimento dil slcure deleghe delle funziond ammintrative i Consiglien
deliberazione del Consiglio Regionale n. 121-29759 del 21/07/2011 ai sensi dell'art. 7 della LE. n. Mastropolitanl;
56/77 & con i progetti sovracomunali, precisando che la suddetta Variante non si pone in * o TLBANVGHS del BAMIAING con cul skl praectite alla navieione delle daleghic delle

fusiz lond asrmuinsstrative o Conskglien Metropalitand,
contrasto con le disposizioni delle Norme di Attuazione del "PTC2" immediatamente prevalenti

Ry . A 7 . A T . Premesss che per il Coomune di Torna
sulla disciplina di livello comunale vigente e vincolanti anche nei confronti settoriali e dei

la strumentagione wrbanistica isulla la seguenie:

privati: art. 8 Misure di salvaguardia ¢ loro applicazione; art, 26 SeHore agroforestale, comma 5; art, 39 b shaty. b FRCC, approvate: delta Reginy Prarncesa: o Dellbmraions: GB: 2.
& i _ Y ¥ S - 45001 del IO 1005, misdilleain con o Vamiante Struttomle n. 38, appeovata con DUGR. n 21
Corridot viseroali ad infrastrutture, commi 1 e 3; art, 40 Aveq speciale di C.so Marche; art. 50 Difesa del 2495 ded (M08 & con Lo Varlanbe Stastharale n. 100 di sdeguamento al BA L approvata o

DUGEL m 37940 deeld T I03008;

ha altresh modifcaln  siddettio Mano altravers) msneross vasianil (s parziall, sa oonnese ad

aocordl di progremmal,

. . ; - . . ha approvain, com Debiberazione C.C. n &5 del 30072004, la Vanande Stnatharale oo 30 &l PEG.

2. che, rispetto alla suddetta Proposta teanica di Progetto definitivo della Variante in oggetto, non per *L'adsgusmento def PRG. af Dilgs, KH4/7998 ¢ alia Varianis af PTC in moiersa i Asiomde @
i ol b o T i . . 1" Als T T BLreT ool - :

s0no fnrmulate osservazioni; Riech i |'n‘..u'|'r.!-r Rileuanie”, :1I a_nn dell'art. 31 ter della LR 5577, cosl come modifican dalla

LE i 1007 (BLRP 5. 52 del 00 VRLHI4),

ha adotais, con deliverazions CO no 48 del 1§ glugno 2018, la Proposia Teovioa deol Progeoo

Prolimimare della Vartarde Strutturale o 321 al PRGC, comnprersiva del Doomenin Temion

suolo, comma 2;
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO

VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

Con nota prot. 8230 del 14/05/2019, la
Soprintendenza Archeologia Belle Arti e
Paesaggio ha espresso valutazione
favorevole in merito ai contenuti della
Variante Strutturale n. 321 al PRG,
riservandosi di valutare nelle successive
fasi di progettazione, quanto gia richiesto
con le note precedenti

Visto che sotto I'aspetto della tutela pacsaggistica |’area oggetto di variante non risulta tutelata ai sensi degli
art, 136 e 142 del D. Lg.42/2004 ¢ s.m.1,

Valutata la relazione di coerenza con il PR, ¢ i dettagli della nuova scheda normativa (n.22);

quest’ Ufficio, per quanto di competenza, ai sensi delle norme richiamate e di quelle vigenti, a conclusione
dell'istruttoria inerente la procedura in oggetto, ritiene di poter esprimere una valutazione favorevole in merito &

contenuti della Variante Strutturale n, 32) al BR.G.C., riservandosi di valutare, nelle successive fasi di progettazione,
quanto gi4 richiesto nelle note sopra richiamate.

IL SOPRINTENDENTE
Lujsh Papotti

[ Responsabili dell'Istruttoria '
arch. Stéphane Garnera (tel, 0113220418 - stcphane.gamem@?t}nfcu]lurali.it]
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e Bew e B catrvin eaalterali 10121 TORIRD

PEL: whamatiea e, Comilie Heid il

SOPRINTERDEREA, ASCHECLOOA, BELLE AT 1

FAESAGGHY PER LA CTTES METRORHLITA KA B TR0

Prein j?— j-'l-"-'—' ?lf-_l'!’.nf/-f-:l'ﬂ_ =

AMBITO ESETTORE: Takch mechilemanics, mehenlgics & pacsd g iilic

DESCRIZIHE: Coerarss: Tierirm Prow,; T
Bera & apgeng dellinirventa: YVarame Smetteralo 0. 321 ol FRGC. ai sensi ddd articolo
|5 dalla LARR. comeemenie ghi mmmoRili b in vis Serfbaldd nn 23 & 23 bis ¢ vie Bogorg:
an |, 1A ¢ 18 SECOMDv COMFEREMZIA [N COPIANIFICATIONE E
WALLATAZICHN I cormvoaama o senii degliaen. 15 e 15 bis dails LLLE
Ieabrives: Vin Jardldl 35730

DATA RICHIESTA Dt & andve richicst; 1814

Protecialls cnkabs rchicstr o, o4 pEL Evip 59
RICHIEINEHTE: 1 | Teris - Pubhlics !
FROYYEDIMEMTE Paroes di competenmza

"iia la richiesis presentais slla competenca & qoeto LUficic per g ffeni felle neese silale in ngpero dal
Comns i Torine ¢ rigrenderee la Yaieoe Strftemle oo 320 al PG, 2l sersl deMMamieoin 15 delly LUK
cancersenis pli immobdi sid i vis Garibeldi e, 23 23 b vis Babwo o, |, Jhe 38;

Comidenin cha mi epeio dells el smemsnile guetUifico ba gl espreso, con & e ol n
3138 8 LIILD0NE & prot. n, 10127 ol ZTOW201 T, ui proprio inecess o massima a qoame pravisoe dale Verimie in
SERENG, & corndizions che nolie recoresiva Sul p T ven gimar g alevmni separtl o dattaglicg

Larmidanio che motio Laspetio Selle piels smcheclopicn quest’ Ulficio ba parimenti espreisa, con nota
prod. m BAET el VDTN T, perers i massima favorevele, dichisleds 1'daborarions di uma [Tty
pogethale di dettaglio mereate e desllosasions ¢ valorizzazione del Hoookd lapidel proveniesti da un
eodo ity della sele idrien urtana & o) ramanz recuperili nel corsa dell'indagine archeologics;

Corsidennin che oos come previsie dall'an. 14) comma 9 del D0 Lgn 420004 2 smi s far daia
dull'spgrvazinne del Pivan Pecmgpistion Regisnile (PPR) be relwire previsiond @ precrizi soso imenesinstameonie
coganti e prevalenti selle previsiond dei piasd teritoriali ed wrhesistic ce alke stesse doviknso izl gwvinriamenie
candzrmarsi ai sered dallan. 145 del Daire liggzidativa ric hinmeria;

Coreidonin inokre che telle more dell's fogramenin, come previm 4al"anicoks 36 camor § e MdA del
PR, ogmi varmie appanzte agli stmesli & pinificazions daweh essee comene con le previsosi del PER e
repeiirn | norma, |imimmmeste alle afos oggettn dell varism;

"t che sotin |'Lpetio dells il pespgintics ' ogpetin di varlagiz non sivlis Decl s serai dagli
at | Mie |42 del D Lgan200d4 e smd,

Valuitn la redazione i cosreessoeon 3 PR ¢ i demagli de ks miova schisds aoenastivi 7.23);

 quest’Uiffien, per quanm di competeses, ai snsi delle nonme ricilamaie @ di qeelle vigenti, 3 conclusione
dell'isimetinria incoanin b procedum Ie oggeio, rlicns & poinr esprimers Ul yaluegioes freewils i meriis gl
santEEt dall Veriane Soyitoraks b 53] @ BEGLC., iseramdns 4f valire, nale sussemive T di progessriose,
qraniz gid ichiamg aedn e sopn flire
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VARIANTE STRUTTURALE N. 321 AL PR.G.

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO
VIA GARIBALDI 23 - 23 BIS E VIA BOTERO 1 - 3A - 3B

ITER DEL PROCEDIMENTO SVOLTO

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO PRELIMINARE:

Delibera di Consiglio Comunale di adozione: ndé818/06/2018
Pubblicazione dal 25/06/2018 al 24/07/2018

Prima Conferenza di copianificazione — prima sed2éduglio 2018

Prima Conferenza di copianificazione — seconda se@dtaettembre 2018

PROGETTO PRELIMINARE:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione@1&05778/009 del 10/12/2018
Pubblicazione dal 18/12/2018 al 15/02/2019

PROPOSTA TECNICA DEL PROGETTO DEFINITIVO:

Delibera di Giunta Comunale n. 2019-00849/009 @403/2019

Seconda Conferenza di copianificazione — prima setRi&gprile 2019
Seconda Conferenza di copianificazione — secondaa&dumaggio 2019

ITER DEL PROCEDIMENTO DA SVOLGERE
APPROVAZIONE DEL PROGETTO DEFINITIVO:
Delibera di Consiglio Comunale di approvazione
Pubblicazione sul B.U.R.

ASSESSORATO ALLE POLITICHE URBANISTICHE, LAVORI PUBB LICI ED EDILIZIA PRIVATA
AREA URBANISTICA E QUALITA DEGLI SPAZI URBANI

SERVIZIO PIANIFICAZIONE 31 MAGGIO 2019

CITTA DI TORINO



