Divisione Patrimonio, Partecipate e Appalti n. ord. 75
Area Patrimonio 2019 02281/131
CITTA DI TORINO
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE 8 LUGLIO 2019
(proposta dalla G.C. 11 giugno 2019)
Sessione Ordinaria

Convocato il Consiglio nelle prescritte forme somdervenuti nell'aula consiliare del
Palazzo Civico, oltre al Presidente SICARI Franoebx Consigliere ed i Consiglieri:

ALBANO Daniela FOGLIETTA Chiara MALANCA Roberto
AMORE Monica FORNARI Antonio MENSIO Federico
ARTESIO Eleonora GIACOSA Chiara NAPOLI Osvaldo
AZZARA Barbara GIOVARA Massimo POLLICINO Marina
BUCCOLO Giovanna GOSETTO Fabio RICCA Fabrizio
CANALIS Monica GRIPPO Maria Grazia RUSSI Andrea
CARRETTA Domenico IARIA Antonino SGANGA Valentina
CARRETTO Damiano IMBESI Serena TEVERE Carlotta
CHESSA Marco LAVOLTA Enzo TISI Elide
CURATELLA Cataldo LO RUSSO Stefano TRESSO Francesco
FASSINO Piero LUBATTI Claudio VERSACI Fabio
FERRERO Viviana MAGLIANO Silvio

In totale, con il Presidente, n. 36 presenti, nénehAssessore e gli Assessori: DI MARTINO
Antonietta - FINARDI Roberto - LEON Francesca PaoMONTANARI Guido - PISANO
Paola - ROLANDO Sergio - SCHELLINO Sonia - UNIA Adtio.

Risultano assenti, oltre alla Sindaca APPENDINOa&hi le Consigliere e i Consiglieri:
MONTALBANO Deborah - MORANO Alberto - PAOLI MauraROSSO Roberto.

Con la partecipazione del Segretario Generale SP@TMario.

SEDUTA PUBBLICA

OGGETTO: ALIENAZIONE IMMOBILI DI PROPRIETA COMUNALE AD ASTA
PUBBLICA. INTEGRAZIONE SECONDO ELENCO 2019. APPROYFONE.
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Proposta della Sindaca Appendino e dellAssessasianBo, comprensiva degli
emendamenti approvati nella presente seduta.

Con il presente provvedimento, in esecuzione da@hd®Straordinario di Alienazione
quadriennio 2018-2021 approvato con deliberaziagieCinsiglio Comunale del 30 ottobre
2017 (mecc. 2017 03968/131), nonché dell'ultima®i®ismissioni 2019-2021 approvato
unitamente al DUP con deliberazione del Consiglmm@nale del 6 maggio 2019 (mecc.
2019 01169/024), si intende approvare un supplemmaliielenco di immobili in vendita nel
corso del 2019 mediante esperimento/i di asta jpedyldd integrazione dell'elenco costituente
Allegato 1 alla deliberazione del Consiglio Comenaflel 3 giugno 2019 (mecc.
2019 01718/131), dichiarata immediatamente esdguilgicante indicazione di n. 13 Lotti.

Al fine del rispetto del Piano Dismissioni - chentempla, nel solo 2019, n. 74 beni del
valore complessivo di quasi 30 milioni di Euro faitti, € stata ultimata la due-diligence su
ulteriori due immobili di proprieta comunale chespono essere fatti oggetto di un primo bando
nel breve periodo, demandandosi, comunque, ad iarkerprovvedimento consiliare
I'approvazione del terzo, piu corposo, elenco éei lbbggetto di asta pubblica in corso d'anno
ad esaurimento delle dismissioni programmate reeidi

Si tratta di due Lotti indicati nell'allegato 1 ptesente provvedimento. Il primo é
costituito da due unita immobiliari, consideralgjliale unico alloggio, ubicate al quarto piano
di via Po n. 2, che versano in pessime condizicamuentive e che richiedono un immediato
intervento al fine di evitare un progressivo degradriero di danni anche condominiali; la
dismissione permettera, inoltre, di sgravare |'Amistrazione del pagamento delle spese
condominiali, trattandosi, oltre tutto, delle urécproprieta comunali nello stabile. Le stesse,
che vengono a costituire un unico appartamenteffetto della loro contiguita e del passaggio
da ballatoio, sono pervenute alla Citta in forzeedato disposto dalla signora Elda Pellerino, la
guale dispose delle proprie sostanze con testamelaigrafo datato 26 maggio 2000
(pubblicato con verbale a rogito notaio Caterinen&irepertorio n. 105565/23575 in data 18
marzo 2008, registrato all'Ufficio delle EntrateTdirino 2 in data 18 marzo 2008 al n. 5677 e
trascritto presso I'Agenzia del Territorio di Tayih - Servizio di Pubblicitd Immobiliare in data
20 marzo 2008 ai numeri 12866/8647) nel quale leuilgs indica la propria volonta di lasciare
al Comune di Torino "l'alloggio, di mia proprietito in Torino - via Po n. 2 per Comunita
Alloggio soggetti Bisognosi”.

Il legato, accettato dalla Citta in esecuziondad@¢liberazione del Consiglio Comunale
del 2 marzo 2009 (mecc. 2009 00359/003), & statmui gravato da un onere, ai sensi
dell'articolo 647 del Codice Civile, e cioe chenthobile sia utilizzato per Comunita Alloggio
per soggetti bisognosi. L'unita immobiliare, undta@deguata mediante ristrutturazione, si
presta ad essere adibita alla coabitazione distuckee versino in condizioni di bisogno, attesa
la sua immediata vicinanza con il Campus Einaudié $itenuto coerente con la volonta
testamentaria prevedere la costituzione della @tapsuperficiaria trentennale (durata analoga
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a quella massima civilisticamente prevista peufiugto in favore di persone giuridiche) al fine
di facilitare il monitoraggio dell'adempimento deflere e rientrare in proprieta del bene alla
scadenza di un medio periodo temporale. L'aggitaticadovra quindi impegnarsi ad ospitare
presso l'alloggio studenti - universitari o non eui reddito ISEE non sia superiore ad Euro
23.253,00 (ISPE Euro 50.550,00, conformementesatidetto ISEE Universitario stabilito con
Decreto Ministeriale 174/2016), stipulando con gfiéssi contratti di locazione a canone
massimo di Euro 2.500,00 annui a persona, compigdisiscaldamento e utenze, canone patri
a quello praticato da EDISU.

A tal fine dovra sottoscrivere, contestualmentiatid costitutivo della proprieta
superficiaria, un atto di vincolo trentennale, @m@nte tale impegno. Allo scopo di consentire
all'aggiudicatario di disporre del bene, purchérisgletto del vincolo di destinazione imposto,
sara consentito il trasferimento della proprietgesficiaria esclusivamente in blocco, per una
durata temporale non eccedente, ovviamente, iar@mbi e con obbligo per I'avente causa di
rispettare I'impegno alla locazione come soprandefi Parimenti, si intende consentire la
costituzione sul Lotto di garanzie reali, a comalie che alla scadenza il bene venga
riconsegnato alla Citta libero da vincoli, ipote@eascrizioni pregiudizievoli e liti di qualsiasi
natura. In ogni caso l'aggiudicatario dovra ingeriegli atti di trasferimento della proprieta
superficiaria il vincolo all'utilizzo del Lotto pela locazione prevista. E' stato avviato |l
procedimento di verifica di interesse culturalesamsi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., risalendo
l'alloggio ad oltre settant'anni. In caso di eqtsitivo, verra inoltrata istanza al competente
Segretariato per il rilascio della relativa auteazione da parte del Mibact, in pendenza della
quale non sara possibile stipulare I'atto di cositiine del diritto. Il valore di mercato dell'unita
immobiliare é stato stimato dal competente UffieioEuro 110.000,00 complessivi fuori
campo IVA. Visti i considerevoli costi di ristruttazione occorrenti per rendere agibile
I'alloggio, alla luce delle condizioni contrattuatiposte con il vincolo locativo, nell'intento di
sostenere l'attivita di rilevante utilita socialeeyista dalla testatrice - rientrante fra i fini
istituzionali perseguiti dalla Citta di cui all'smtlo 2 dello Statuto e comunque ritenuti
meritevoli di tutela e promozione - si ritiene gpéicare una riduzione del valore di mercato del
Lotto pari al 45% circa che determina un valorasehd'asta pari ad Euro 60.600,00. E' di tutta
evidenza che non ricorrono i presupposti per camnaie tale base d'asta quale attribuzione di
vantaggio economico (nella forma della riduzionémezzo di mercato stimato). Si ricordi,
infatti, che I'onere testamentario &€ una disposeicostitutiva di un‘obbligazione a carico del
beneficiario di un atto di liberalita e quindi uesp a carico della disposizione; l'articolo 648
Codice Civile dispone che per I'adempimento dedfernpuo agire qualsiasi interessato (non
solo quindi gli eredi, ma anche coloro che sondgtori di un interesse anche semplicemente
morale) al fine di ottenere la risoluzione dellgpdisizione testamentaria per inadempimento.

Il secondo Lotto, infine, & costituito dal locaerrato gia adibito a cinema (ex cinema
Etoile) posto nellinterrato di via Buozzi 6 avest#o accesso pedonale da due scale ricadenti
allinterno di proprieta privata allo stesso fisimnte connesse, in quanto la rampa carraia -
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anch'essa di proprieta privata - che permettegdjiumgerlo dal soprastante sedime stradale di
via Amendola non e attualmente collegata all'imterrcomunale. Nelle Aree Normative
destinate dal P.R.G. a Viabilita (articolo 8, puthii comma 72 delle NUEA) sono ammesse
destinazioni a parcheggi ed autorimesse in sottospoevia convenzione con la Citta". A tal
fine, con il presente provvedimento si stabilise¢ solo fine dell'asta da indirsi per tale Lotto
ed analogamente a quanto dettato dal Consiglio @alawwon deliberazione del 3 giugno 2019
(mecc. 2019 01718/131) con riguardo all'ex Cineroed>- che 'aggiudicatario che intendesse
adibirlo a parcheggio - individuando autonomamema modalita di accesso carraio - dovra
riservare all'uso pubblico gratuito almeno il 5% pesti auto a favore di persone affette da
disabilita: la disciplina di tale uso € demandataapposita convenzione che l'aggiudicatario
dovra stipulare con la Citta prima del rilascio germesso di costruire, d'intesa con la
Divisione Infrastrutture e Mobilita. Si da attoitre, che, ai sensi dell'articolo 8 punto 17
comma 72 bis delle NUEA, "nei locali esistenti wtical di sotto della sede stradale sono
ammesse, nel rispetto delle norme di settore, #idaun massimo di 250 metri quadrati di
superficie di vendita, le destinazioni commerailiettaglio di cui all'articolo 3 punto 4Al e le
attivita di servizio di cui all'articolo 3 punto .7E' ammessa, infine, la realizzazione di un
parcheggio pertinenziale di cui alla Legge 122/198% tale ragione la durata della proprieta
superficiaria € stata individuata in anni 90, catabilito ex lege; il relativo valore a base d'asta
ammonta ad Euro 247.000,00.

Il Lotto dovra essere inserito nel Piano Dismissiton essendone in passato prevista la
vendita.

Si intende quindi autorizzare, ad integraziongudinto approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale del 3 giugno 2019 (mecc. 201IR181131), I'alienazione dei beni elencati,
mediante esperimento di una o piu aste pubblichesdarire nel corso del 2019 con il sistema
delle offerte segrete ai sensi del Regolamentol'psecuzione della Legge n. 783 del 24
dicembre 1908, approvato con Regio Decreto n. €b4dgiugno 1909, con aggiudicazione a
favore del concorrente la cui offerta sia la magg®raggiunga almeno il prezzo posto a base
di gara.

In tali esperimenti verranno inseriti anche glmwbili che non abbiano ricevuto offerte
nei precedenti incanti, operandosi il ribasso d8lidel prezzo a base d'asta consentito dalla
legge, laddove ricorrano i presupposti per I'ag@licne del disposto dell'articolo 6, comma 4,
della Legge 24 dicembre 1908, n. 783, con conseaguateguamento del Piano Dismissioni.
L'aggiudicazione sara pronunciata anche in preselzan solo offerente; in ogni caso
I'Amministrazione Comunale si riserva di non aggiade a suo insindacabile giudizio; gli atti
di trasferimento della proprieta (o del dirittosdiperficie) devono intendersi fuori campo IVA
e dovranno essere stipulati entro il 15 dicembd©26alvo che per il Lotto 1 qualora non fosse
autorizzato in tempo utile dal Mibact.

Il presente provvedimento costituisce occasiomeeffettuare la correzione di un errore
materiale intercorso nell'allegato 1 (elenco Latlid deliberazione del Consiglio Comunale del
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3 giugno 2019 (mecc. 2019 01718/131), nel qudletilo 6, autorimessa interrata sita tra le vie
Gobetti, Buozzi e Lovera, e stato indicato comeupato "in forza di contratto di locazione
commerciale avente diritto di prelazione™: in raaltLotto & occupato in forza di concessione
avente diritto di prelazione per effetto degli mziii espressi con deliberazione della Giunta
Comunale del 12 febbraio 2019 (mecc. 2019 00490/131

Tutto cio premesso,

LA GIUNTA COMUNALE

Visto il Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamentegli Enti Locali, approvato con
D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, nel quale, fra dalall'art. 42 sono indicati gli atti rientranti
nella competenza dei Consigli Comunali;

Vista la circolare dell’Assessorato al Bilanciajbtti, Personale e Patrimonio del
30 ottobre 2012 prot. 13884,

Vista la circolare dell’Assessorato al Bilanciajbtti, Personale e Patrimonio del
19 dicembre 2012 prot. 16298;

Vista la deliberazione del Consiglio Comunale de&l giugno 2019 (mecc.
2019 01718/131);

Dato atto che i pareri di cui all'art. 49 del setid Testo Unico sono:

favorevole sulla regolarita tecnica;

favorevole sulla regolarita contabile;

Con voti unanimi, espressi in forma palese;

PROPONE AL CONSIGLIO COMUNALE

per le motivazioni indicate in narrativa che quirghiamano per fare parte integrante e

sostanziale del presente provvedimento e dellsetiassunte:

1) di approvare l'alienazione, secondo le modatithcate in narrativa, degli immobili di
proprieta comunale inseriti nell'allegato Elenchh. (- n. ), alle condizioni tutte
previste dal presente provvedimento;

2) di dare mandato agli Uffici comunali competaditpredisporre lo schema del bando di
gara per una o piu aste pubbliche da esperirsoigocd'anno e gli atti amministrativi
conseguenti;

3) di autorizzare lintegrazione del Piano Disnaesi 2019-2021 approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale del 6 magdit®(mecc. 2019 01169/024) per
I'inserimento del Lotto 2 di cui all'unito elenco;

4) di dare atto dell'errore materiale contenutoLatto 6 dell'elenco Lotti costituente
allegato 1 alla deliberazione del Consiglio Comandel 3 giugno 2019 (mecc.
2019 01718/131), come meglio indicato in narrativa,
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5) diapprovare che gli immobili vengano vendutcéaluti in diritto di superficie) a corpo,
non a misura, nello stato di fatto e di dirittocun si trovano, con le relative accessioni e
pertinenze, diritti ed obblighi, servitu attive eggive anche se non dichiarate (da
indicarsi nel bando ove note ovvero da costitiapositamente), pesi, oneri e vincoli,
con l'onere a carico dei singoli aggiudicatari digedere eventualmente allo sgombero -
a propria cura e spese - di macerie, masserifigt K comunque materiali e strutture
presenti presso gli stessi. La Citta inoltre nofag carico di procedere ad alcuna opera
occorrente per il recupero degli immobili, né acbalintervento di messa a norma e/o in
sicurezza degli stessi. Sara obbligo dell'aggiudicaprovvedere, a proprie cura e spese,
agli eventuali interventi di bonifica necessari;

6) di demandare a successiva determinazione driglenl'adozione dei conseguenti
provvedimenti contabili, tenuto conto che |'opesag/le operazioni immobiliare/i
oggetto del presente provvedimento deve/devonadiesi fuori campo IVA;

7) di attestare che il presente provvedimento nentna nelle disposizioni in materia di
valutazione dellimpatto economico, come risultd dacumento allegato (all. 2 -
n. )i

8) di dichiarare, attesa l'urgenza, in conformiil distinto voto palese, il presente
provvedimento immediatamente eseguibile ai seritadizolo 134, comma 4, del Testo
Unico approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267.

LA SINDACA
F.to Appendino

L'ASSESSORE AL BILANCIO, Al TRIBUTI
AL PERSONALE ED AL PATRIMONIO
F.to Rolando

Si esprime parere favorevole sulla regolarita tegni

IL DIRETTORE DIVISIONE PATRIMONIO,
PARTECIPATE E APPALTI
F.to Calvano

LA DIRIGENTE
SERVIZIO CONTRATTI ATTIVI DI
MERCATO, ACQUISIZIONI E
DISMISSIONI IMMOBILIARI
F.to lguera
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Si esprime parere favorevole sulla regolarita duiga

per IL DIRETTORE FINANZIARIO
La Dirigente Delegata
F.to Gaidano

Il Presidente pone in votazione il provvedimentopeensivo degli emendamenti approvati
nella presente seduta.

IL CONSIGLIO COMUNALE
procede alla votazione nei modi di regolamento.

Al momento della votazione risultano assenti dali@ considerati assenti ai sensi dell'art. 128
comma 2 del Regolamento del Consiglio Comunale:
Carretta Domenico, Fassino Piero, Ricca Fabrizies3o Francesco

PRESENTI 32
VOTANTI 22

ASTENUTI 10:

Artesio Eleonora, Canalis Monica, Foglietta Chiggaippo Maria Grazia, il Vicepresidente
Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefano, Lubatti @&, Magliano Silvio, Napoli Osvaldo,
Tisi Elide

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, BlmcGiovanna, Carretto Damiano,
Chessa Marco, Curatella Cataldo, la Vicepresideateero Viviana, Fornari Antonio, Giacosa
Chiara, Giovara Massimo, Gosetto Fabio, laria Amonimbesi Serena, Malanca Roberto,
Mensio Federico, Pollicino Marina, Russi Andreaaisga Valentina, il Presidente Sicari
Francesco, Tevere Carlotta, Versaci Fabio

Il Presidente dichiara approvato il provvedimengbtesto quale sopra emendato.
Il Presidente pone in votazione I'immediata eselifdifdel provvedimento.

IL CONSIGLIO COMUNALE
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procede alla votazione nei modi di regolamentsgasi di legge.

Al momento della votazione risultano assenti dali@ considerati assenti ai sensi dell'art. 128
comma 2 del Regolamento del Consiglio Comunale:
Carretta Domenico, Fassino Piero, Ricca Fabrizies3o Francesco

PRESENTI 32
VOTANTI 22

ASTENUTI 10:

Artesio Eleonora, Canalis Monica, Foglietta Chidgaippo Maria Grazia, il Vicepresidente
Vicario Lavolta Enzo, Lo Russo Stefano, Lubatti @le, Magliano Silvio, Napoli Osvaldo,
Tisi Elide

FAVOREVOLI 22:

Albano Daniela, Amore Monica, Azzara Barbara, BlmcGiovanna, Carretto Damiano,
Chessa Marco, Curatella Cataldo, la Vicepresideateero Viviana, Fornari Antonio, Giacosa
Chiara, Giovara Massimo, Gosetto Fabio, laria Amonimbesi Serena, Malanca Roberto,
Mensio Federico, Pollicino Marina, Russi Andreaasga Valentina, il Presidente Sicari
Francesco, Tevere Carlotta, Versaci Fabio

Il Presidente dichiara approvata I'immediata edwligai del provvedimento.

Sono allegati al presente provvedimento i seguenti:
allegato 1 [Testo coordinato con gli emendamentreyati, ai sensi articolo 44 comma 2 del
Regolamento Consiglio Comunale] - allegato 2.

In originale firmato:
IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE
Roux Sicari




